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Vor dem Ankauf durch

das Land NRW



Luftbild Stand 07/2001

4 des Landes Nordrhein - Westfalen, mit Genehmigung des Landesvermessungs-
amtes NRW am 16.03,1998 Az.: § 795/98."
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Stadtquartier
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Das Hafenviertel”
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Das Kanalviertel
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@ Das Parkviertel”
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@ offentliche Freiflachen
SN

Zonierung

- Wald
lichter Wald

E offentliche Grinflache




offentliche Freiflachen




Beginn der Umsetzung







Gelandeherrichtung, 2010




Gelandeherrichtung, Frihjahr 2011
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@ Neue Hafenbriicke
% In der Kanaluferzone




Kanaluferzone Ost







Wohnvermarktung Marz 2012
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Bebauungsplan Nr. 214.1
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Dienstieistungs- und
Verwaltlungsstandoi
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Projektbeirat

\

GRAFBISMARCK

Vermarktung und Offentlichkeitsarbeit
NRW Urban/ Stadt Gelsenkirchen: Wirtschaftsforderung, Stadtplanung

Geschaftsstelle Projektbeirat
NRW Urban

+ Stadtebauliche Zuordnung der privaten Anfragen auf die Teil- adtteil fir Gelsenkirchen
hereiche nach Grdke, Nutzung, Geschossigkeit, Dachformen

« Information zum ,hellen, offenen Quartier” und den
energetische Anforderungen

Bebauungsplan

u.a. Fassadenmaterial/ —farbe,
Dachformen,

Einfriedungen,

Nebenanlagen

Projekthandbuch

Anforderungen
Projekthandbuch
¢ Gebaudeausrichtung

» Fassadengestaltung
» Dachgestaltung

Projektbeirat

abschlieRende Yorhabenberatung

conpsmancy [ B Baugenehmigungsverfahren

Grundstuckskaufvertrag
mit Bauverpflichtung und Gestaltung durch NRW.Uraban

Umsetzung der Bauvorhaben




Interessentenabfrage

™ Herm I~ Frau ™ Ehel. [ Familie

MNachname(n)

Vorname(n)

Adresse

PLZ + Ont Datum:
Geburtsjahr

Kinder, die zum Haushalt gehéren

Anzahl

Geburtsjahre

Bitte unbedingt fiir Rickfragen angeben
Telefon-Nr
Handy-Nr

E-Mail

Gewiinschtes Objekt

I™ treistehendes Einfamilienhaus

™ Doppelhaushélte I~ Partner fir andere DHH vorhanden [~ Partner fior DHH nicht vorhanden
[~ Geschosswohnungsbau

GrundsticksqroBe ca. m?
Wohnflache ca m?
Gebiaudehohe ca m

Geschosse

Dachformen

> //

™ Flachdach I Pultdach ™ Satteldach r

Dachneiqung

Fassadenmaterialien

ca. Angaben zur Investitionshohe Gebéaude (in €) ohne Grundstiuck
I bis 150.000,- I bis 200.000,- I bis 250.000,- I bis 300.000,- I" bis 400.000,- I dber 500.000.-

" selber baven I~ mit Architekten I~ mit Fertighaushersteller
[~ Gber Bautrager bauen

Wunschgrundstick (erster Vermarktungsabschnitt) unter Vorbehalt der Gestaltung

Besichtigungstermin aul der Baustelle

™ nicht gewiinscht

™ gewiinscht
[T Montags [ Dienstags [ Mittwochs [ Donnerstags I Freitags ™ Samstags

a_Zelraume
[ 09.00-1000U [T 11.00-1200Uhr ™ 13.00 - 14.00 Uhr
[C1500-1600U [~ 17.00-1800Uhr I 19.00 - 20.00 Uhr

Zusatzliche Informationen, Mitteilungen, etc.
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g Strukturierung des Vermarktungsabschnittes

STADTEBAULICHE MERKMALE
o O @ ¢

1. Grof3e der Wohnflachen in GF umgewandelt

* Annahme: Zuschlag von 35% fir GF

» Ermittelte Wohnflachen:
- 120gm (GF 80gm) - sudl. inneres Baufeld
- 140gm (GF 96gm) - ndrdl. inneres Baufeld
- 160gm (GF 108gm) - westl. Baufelder
- 200gm (GF 135gm) - sudl. Baufelder
- 220gm (GF 150gm Sonderfall) - westl. Baufelder
- 240gm (GF 162gm) - sudl. Baufelder / Ecken

m

2. Gebéaudetypen
» EFH Uberwiegend zu den Parkanlagen
» Anspruchsvollere Architektur / Stadtvillencharakter
in dem sudl. Baufeld
« DH im Inneren des Entwicklungsstreifen

* Il - (Voll-) Geschosse + versetztes Pultdach
» Nord-Sid Ausrichtung

* Il (Voll-) Geschosse mit Flachdach

3. Dachform
» Versetztes Pultdach
* Flachdach

000.000000000000



Vermarktung

® Einpassung der konkreten Grundstiicksnachfragen
o TN des ersten Vermarktungsabschnittes in die
® Gestaltungsanforderungen
©
- ® m g Grlnes Feld = ok
'. .
H’Lq Griines Feld + Rahmen = geringfligige Abweichung
®
® Orangenes Feld =0.A.
p< q -m m
Rotes Feld = Abweichung / Diskussion
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Private Interessen kénnen
groftenteils berticksichtigt werden !
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& Umsetzung der Vorgaben

&S

z.B.
Gebéaudeausrichtung,
Geschossigkeit,
Dachform

/

Welche Regelungen sind
fur die dauerhafte

Qualitatssicherung
bedeutend?

z.B.

Fassadenfarbgebung,
Nebenanlagen,
Dachmaterialien- und aufbauten
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@ Wohnbebauung, Juli 2014
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Gewerbe an der Johannes-Rau-Allee
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Bedeutung in der
Stadtentwicklung Gelsenkirchens







