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Vor Ankauf

60er Jahre

80er Jahre

70er Jahre

Vor dem Ankauf durch 
das Land NRW



Luftbild Stand 07/2001



Stadtquartier 
Graf Bismarck



Stadtstruktur
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Bautypen



Rahmenplan



„Das Gartenviertel“



„Das Hafenviertel“



„Das Kanalviertel“



„Das Waldviertel“



„Das Parkviertel“



öffentliche Freiflächen



öffentliche Freiflächen



Beginn der Umsetzung



Geländeherrichtung, 
April 2008



Geländeherrichtung, 2010



Geländeherrichtung, Frühjahr 2011



Neue Hafenbrücke 
in der Kanaluferzone



Kanaluferzone Ost



Fertigstellung Kanaluferzone West



Wohnvermarktung März 2012



Bebauungsplan Nr. 214.1



Bebauungsplan Nr. 214.1

Bebauungsplan Lupe



Projektbeirat

http://grafbismarck.gelsenkirchen.de

Projekthandbuch



Interessentenabfrage



Strukturierung des Vermarktungsabschnittes
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STÄDTEBAULICHE MERKMALE

1. Größe der Wohnflächen in GF umgewandelt
• Annahme: Zuschlag von 35% für GF
• Ermittelte Wohnflächen:
- 120qm (GF 80qm) - südl. inneres Baufeld
- 140qm (GF 96qm) - nördl. inneres Baufeld
- 160qm (GF 108qm) - westl. Baufelder
- 200qm (GF 135qm) - südl. Baufelder
- 220qm (GF 150qm Sonderfall) - westl. Baufelder
- 240qm (GF 162qm) - südl. Baufelder / Ecken

2. Gebäudetypen
• EFH überwiegend zu den Parkanlagen
• Anspruchsvollere Architektur / Stadtvillencharakter
in dem südl. Baufeld

• DH im Inneren des Entwicklungsstreifen

• II - (Voll-) Geschosse + versetztes Pultdach
• Nord-Süd Ausrichtung

• III (Voll-) Geschosse mit Flachdach

3. Dachform
• Versetztes Pultdach
• Flachdach



Vermarktung

Einpassung der konkreten Grundstücksnachfragen 
des ersten Vermarktungsabschnittes in die 
Gestaltungsanforderungen

Grünes Feld = o.k.

Grünes Feld + Rahmen = geringfügige Abweichung

Orangenes Feld = o.A.

Rotes Feld = Abweichung / Diskussion

Private Interessen können
größtenteils berücksichtigt werden !



Umsetzung der Vorgaben

städtebaulich gestalterische
Zielvorgaben

Bebauungsplan
Vereinbarungen zum

Grundstückskauf

Welche Regelungen sind 
für die dauerhafte 
Qualitätssicherung 
bedeutend?

z.B.
Gebäudeausrichtung,
Geschossigkeit,
Dachform

z.B.
Fassadenfarbgebung,
Nebenanlagen,
Dachmaterialien- und aufbauten



Wohnbebauung, Juli 2014



Gewerbe an der Johannes-Rau-Allee



Hafen Graf Bismarck



Bedeutung in der 
Stadtentwicklung Gelsenkirchens

Wasser

Wald



************

Danke!


