O©CO~NOULPE,WNBEF

XXX Stand:10.01.2022

Entwurf fur eine Verwaltungsvorschrift zur Bauordnung
fur das Land Nordrhein-Westfalen
(VV BauO Nordrhein-Westfalen)

Vom X. Monat 2021

Auf Grund des 8 87 Absatz 10 der Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbau-
ordnung — BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli 2018 (GV.
NRW. S. 421), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW.
S. 1086), geandert worden ist ergeht folgende Verwaltungsvorschrift zugleich als allgemeine
Weisung nach § 9 Absatz 2 Buchstabe a des Ordnungsbehdrdengesetzes in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. Mai 1980 (GV. NRW. S. 528), zuletzt ge&dndert durch Gesetz vom
30. Juni 2020 (GV. NRW. S. 456a).

Paragraphenangaben ohne nahere Bezeichnung beziehen sich grundséatzlich auf die Bauord-
nung flr das Land Nordrhein-Westfalen. Die Hauptnummern beziehen sich auf die jeweiligen
Paragraphen des Gesetzes. Bei ausgelassenen Hauptnummern bestehen zu den betreffenden Pa-
ragraphen keine Verwaltungsvorschriften. Die Vorschriften im Anhang tragen die gleiche
Nummer wie die entsprechende Verwaltungsvorschrift. Die Verwaltungsvorschrift wird nach
dem folgenden Beispiel zitiert: Nummer 1.2.1 VV BauO Nordrhein-Westfalen. Die in dieser
Verwaltungsvorschrift zitierten Vorschriften sind mit Normverweis am Ende wiedergegeben.

1
Anwendungsbereich (8§ 1)

1.2.1

Zu Absatz 2

Anlagen des offentlichen Verkehrs sind z. B. StraRen und Wege, 6ffentliche Parkplatze, Flug-
platze und Bahnanlagen, wenn sie grundsétzlich jedermann im Rahmen der Widmung offen-
stehen. Zu den Straf3en gehdren nach des § 2 StralRen- und Wegegesetzes des Landes Nordrhein-
Westfalen z. B. Larmschutzanlagen, Briicken und Tunnel, Béschungen und Stiitzwéande, zum
Zubehor Verkehrszeichen und Verkehrseinrichtungen, zu den Nebenanlagen z. B. Geratehofe
und Lagerplatze.

Private Verkehrsanlagen fallen in den Anwendungsbereich der BauO NRW 2018. Nicht eisen-
bahnbetriebsbezogene, das heifdt eisenbahnfremde bauliche Nutzungen unterliegen grundsatz-
lich auch dann der Zustandigkeit und Aufsicht der Bauaufsichtsbehdrden, wenn sie sich auf
planungsrechtlich privilegiertem Bahngelédnde befinden.

Bei Funktirmen zur Breitbandversorgung handelt es sich nicht um Anlagen des 6ffentlichen
Verkehrs nach Absatz 2 Nummer 1, da sie ihrer Zweckbestimmung nach nicht uneingeschrankt
fiir den offentlichen Verkehr zur Verfugung stehen. Sie unterfallen daher dem Anwendungsbe-
reich der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
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1.2.2

Zu Absatz 2 Nummer 2

Der Umfang der Bergaufsicht ergibt sich aus § 69 in Verbindung mit 8§ 2 BBergG. Es gibt
keinen Automatismus, wonach alle Anlagen auf dem Betriebsgeldande eines Bergbaubetriebs
der Bergaufsicht unterliegen. Vielmehr ist jeweils im Einzelfall zu prufen, ob die zu genehmi-
gende Anlage von § 2 Absatz 1 Nummer3 BBergG erfasst ist.

1.2.3

Zu Absatz 2 Nummer 3

Leitungen sind ober- oder unterirdisch angeordnet und dienen zum Transport von Stoffen oder
Energie.

Der Begriff der 6ffentliche Versorgung sowie der 6ffentlichen Abwasserentsorgung in Nummer
3 bedeutet nicht, dass der Betrieb der Anlage in 6ffentlich-rechtlicher Form durch die 6ffentli-
che Hand erfolgen muss. Entscheidend ist, dass die Versorgung oder Abwasserentsorgung der
Allgemeinheit dient.

Masten und Unterstiitzungen, die der Ver- oder Entsorgung dienen, fallen demgegendiber in den
Anwendungsbereich der BauO NRW 2018 und unterliegen ihren materiellen Anforderungen.
Masten und Unterstitzungen fiir Telekommunikationsleitungen und solche fiir Leitungen zur
Versorgung mit Elektrizitat sind nach 8 62 Absatz 1 Satz 1 Nummer 5¢ genehmigungsfrei. Dies
gilt auch fur Leitungen zur Versorgung mit Elektrizitét, soweit sie in den Anwendungsbereich
der Bauordnung fallen.

1.25

Zu Absatz 2 Nummer 5

Bei Kranen und Krananlagen handelt es sich im Wesentlichen um Maschinen, die nicht dem
Anwendungsbereich der Landesbauordnung 2018 fallen. Die sogenannten Kranbahntréger, die
die Schienen der Kranbahn tragen, sind Teil der baulichen Anlage. Die bauliche Anlage endet
an der Schienenoberkante der Kranbahn. Der Briickenkran oder die Krananlage, die sich mit
Radern auf den Schienen bewegen kann, ist gemaR Absatz 2 Nummer 5 vom Anwendungsbe-
reich der Landesbauordnung 2018 ausgenommen.

1.2.6
Zu Absatz 2 Nummer 6

Fur Messesténde gilt das allgemeine Ordnungsrecht. Die allgemeinen Ordnungsbehdrden kon-
nen sich zwar im Rahmen der Amtshilfe der Fachkenntnis der unteren Bauaufsichtsbehérden
bedienen, im AuRenverhaltnis bleiben sie jedoch fiir die von ihnen getroffenen Entscheidungen
verantwortlich. Das Erfordernis der baurechtskonformen Nutzung des Messe- und Ausstel-
lungsgebdudes (z.B. Freihaltung der Rettungswege) bleibt davon unberdihrt.

2
Begriffe (8 2)

2.1.1

Zu Absatz 1 Satz 1

2.1.3.1

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 1
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Aufschuttungen und Abgrabungen sind kinstliche Veranderungen der vorhandenen Erdober-
flache. Dazu gehort auch die Auffillung eines Grundstiicks mit Erdaushub oder anderen Mate-
rialien. Eine Baugrube stellt keine selbstdndige Abgrabung dar, sondern ist Teil der Bauausfiih-
rung.

2.1.3.3

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 3

Sport- und Spielflachen sind Flachen, die diesen Zwecken gewidmet oder dafir planerisch aus-
gewiesen sind.

2.1.3.7

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 7

Hilfseinrichtungen zur statischen Sicherung von Bauzustanden sind im Wesentlichen Abstut-
zungen und Aussteifungen, die wéhrend der Bauphase temporéar erforderlich werden kénnen
und damit wahrend der Bauphase die Standsicherheit (§ 12) gewahrleisten. Sie dienen zum
Beispiel zur Baugrubensicherung oder tragen ersatzweise die Lasten noch nicht selbstandig
standsicherer Teile baulicher Anlagen. Die Hilfseinrichtungen werden mit Fertigstellung eines
Bauvorhabens entweder zurtickgebaut oder entlastet (z.B. Kurzzeitanker). Hilfseinrichtungen
auf der Baustelle, die zwar dem Arbeitsschutz aber nicht der Standsicherheit eines Bauvorha-
bens dienen, sind dementsprechend keine baulichen Anlagen im Sinne des § 2 Absatz 1 Num-
mer 7.

2.2

Zu Absatz 2

»Selbstindig benutzbar® bedeutet, dass Gebdude nach ihrer Zweckbestimmung eine eigenstén-
dige Funktion besitzen missen. Sie dirfen in dieser Funktion nicht von anderen baulichen An-
lagen abhangig sein. Nicht selbstéandig nutzbar sind zum Beispiel Anbauten, die nur vom Innern
eines angrenzenden Gebdudes aus betretbar sind. Solche Anbauten sind Teil des (Haupt-)Ge-
b&udes. Umgekehrt beeintrachtigen innere Verbindungen zwischen aneinandergebauten Ge-
bauden nicht deren Selbstandigkeit, wenn jedes flr sich vom Freien zu seiner Benutzung zu-
ganglich ist. Unter dieser Voraussetzung bestehen Geb&udegruppen, wie Reihenh&user und
Doppelhduser, aus mehreren selbstandigen Gebaduden, auch wenn sie auf einem Grundstiick
errichtet sind.

Eine Windenergieanlage ist nicht als Gebdude im Sinne des § 2 Absatz 2 anzusehen. Windener-
gieanlagen — beispielweise auch hinsichtlich der Abstandflachen, die sie auslésen — werden
nicht als Gebdude betrachtet, sondern als bauliche Anlagen, von denen Wirkungen wie von
Geb&uden ausgehen (vgl. OVG NRW, Beschl. v. 02.07.1992 — 7 B 2904/91 und Urt. v.
29.08.1997 — 7 A 629/95).

2.3

Zu Absatz 3

Satz 1 enthélt die Einstufung der Geb&ude in Geb&udeklassen. Die Einordnung eines Bauvor-
habens in die finf Gebdudeklassen erfolgt in Nordrhein-Westfalen entsprechend der Merkmale:
Gebaudehdhe, Zahl und GrélRe der Nutzungseinheiten, freistehend, unterirdisch.

In den Bauantragsvordrucken muss der Antragsteller das VVorhaben in die zutreffende Gebau-
deklasse einstufen.
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Unter einer ,,Nutzungseinheit“ ist nach der Rechtsprechung eine rdumliche Einheit zu verste-
hen, die von einem einzelnen oder einer Gruppe von Personen fir einen gemeinsamen Zweck
in der Weise genutzt wird, dass eine baulich nachhaltige Trennung der einzelnen Raumlichkei-
ten nicht erforderlich ist (OVG NRW, B. v. 07.07.1997 - 10 A 3367/94).

Eine Nutzungseinheit ist eine Summe von Rdumen, die aufgrund ihrer organisatorischen und
raumlichen Struktur als Einheit betrachtet werden kénnen. Nutzungseinheiten missen nicht
zwingend Aufenthaltsraume haben. Innerhalb derselben Nutzungseinheit ist davon auszugehen,
dass sich die Nutzer fureinander verantwortlich fiihlen und untereinander warnen und helfen
konnen. Die ,,Schliisselgewalt® ist hierfiir nur ein hinfiihrendes aber nicht ausreichendes Krite-
rium. Zum Beispiel handelt es sich bei einer Wohngemeinschaft, bei der die Bewohner fir ihre
Zimmer jeweils eine eigene Schliisselgewalt haben, entgegen dem Kriterium ,,Schliisselgewalt™
um eine Nutzungseinheit, da davon auszugehen ist, dass bei einem Brandfall sich die einzelnen
Bewohner fireinander verantwortlich fiihlen und sich gegenseitig warnen. Soweit es in Gebdu-
den verschiedene mit Trennwénden nach § 29 Absatz 2 Nummer 1 abgeschlossene Einheiten
gibt, die jeweils unabh&ngig von anderen Einheiten Rettungswege nach § 33 Absatz 1 haben,
handelt es sich dabei um Nutzungseinheiten, auch wenn mehrere dieser Nutzungseinheiten vom
selben Nutzer genutzt werden.

Gebadude mit Nutzungseinheiten, die deutlich kleiner als Brandabschnitte und die gegeneinan-
der mit Brandschutzqualitat abgetrennt sind sowie die (ber ein eigenes Rettungswegsystem
verfiigen, wie Wohnungen, kleine Verwaltungseinheiten, Praxen, kleine Laden, stellen fiir die
Brandausbreitung und die Brandbekampfung durch die Feuerwehr ein geringeres Risiko dar als
Gebaude mit ausgedehnten Nutzungseinheiten. Fur Gebdaude mit dieser Zellenbauweise (auch
Kompartment-Bauweise genannt) sind daher geringere Brandschutzanforderungen vertretbar.
Die Gebaude werden nach den mit ihnen verbundenen Gefahren eingestuft, um damit den bau-
aufsichtsbehordlichen Kontrollaufwand in ein angemessenes Verhaltnis zu dem mit der Errich-
tung, der Erweiterung oder der Nutzung eines Geb&udes typischerweise verbundenen Risiko-
potential zu bringen.

Die in Satz 1 genannte Grundflache der Nutzungseinheiten von 400 m?2 bezieht sich nach Satz
3 der Vorschrift auf die Brutto-Grundflachen. Gemal3 Satz 4 sind Flachen in Kellergeschossen
hierbei auBer Acht zu lassen. Allerdings werden Nutzungseinheiten in Kellergeschossen zur
Bestimmung der Gebaudeklassen ebenfalls herangezogen. Fir die Frage, ob zum Beispiel ein
Geb&dude mit zwei Nutzungseinheiten in die Gebdudeklasse 1 oder 2 féllt, ist im Hinblick auf
die Grundflachen maRgeblich, ob die nach DIN 277 bestimmte Brutto-Grundflache der Nut-
zungseinheiten insgesamt nicht mehr als 400 m? betréagt.

2.3.1.1Zu Absatz 3 Satz 1 Nummer 1

Freistehend sind Geb&dude, wenn sie nicht an andere Gebaude oder eine Grundstiicksgrenze
angebaut sind. Gebaude die an eine Grundstlicksgrenze gebaut sind oder werden, gelten nur
dann als freistehend, wenn an das Geb&dude nicht angebaut werden kann oder darf.

Um freistehende Gebdude im Sinne des 8§ 2 Absatz 3 Nummer 1 Buchstabe a) und b) handelt
es sich auch dann, wenn Nebenanlagen und Garagen angebaut sind, die nach § 6 Absatz 8 BauO
in den Abstandsflachen zul&ssig sind und selbst keine eigenen Abstandsflachen ausldsen.

Privilegierte Nebenanlagen und Garagen nach 8 6 Absatz 8 BauO verdndern die Zuordnung zur
Gebaudeklasse 1 demnach nicht.

Unter ,,vergleichbarer Nutzung® nach im Sinne des Buchstaben b fallen zum Beispiel Gebaude
fiir die gewerbliche Haltung von Tieren.
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An die Geb&udeklasse 1 werden gegenuber der Gebdudeklasse 2 geringere Brandschutzanfor-
derungen gestellt.

2.3.1.2

Zu Absatz 3 Satz 1 Nummer 2

Sofern einzelne Reihenh&user die Tatbestandsvoraussetzungen des Absatzes 2 erfllen (insbe-
sondere selbstandig benutzbar sind, das heif3t ihre Funktion unabhangig voneinander ausiiben
kdnnen), handelt es sich bei jedem Reihenhaus fiir sich betrachtet um ein Gebdude, das nach
der Nummer 2 bei Einhaltung der dort vorgegebenen maximalen Gebaudehdhe in die Gebau-
deklasse 2 einzustufen ware.

Gemeinsame Ver- und Entsorgungsleitungen oder die gemeinsame Errichtung auf einem
Grundstlck &ndern an der selbstdndigen Benutzbarkeit nichts. Anders wiirde es sich aber bei
einem vorgelagerten gemeinsamen Zugang verhalten, wie er fir Mehrfamilienwohnh&user ty-
pisch ist.

2.3.1.4

Zu Absatz 3 Satz 1_Nummer 4

Die Flachen von Geschossen einer Maisonette-Wohnung sind nicht zu addieren, da sich die
Flachenbegrenzung auf die Flachen in einem Geschoss bezieht und nicht, wie bei den Geb&u-
deklassen 1 und 2, auf die Flache der Nutzungseinheit insgesamt.

2.3.1.5

Zu Absatz 3 Satz 1 Nummer 5

Unterirdisch ist ein Gebaude, das keine oberirdischen Geschosse, sondern nur Kellergeschosse
hat (vgl. 8 2 Absatz 5). Unterirdische Kellergeschosse und Tiefgaragen, die Teil eines Geb&udes
sind, lassen die Gebaudeklasse des oberirdischen Gebaudeteils unberihrt. Fir die Anforderun-
gen an Tiefgaragen in Bezug auf die Geb&udeklasse 5 gilt § 122 Absatz 13 SBauVO.

2.3.2

Mit Satz 2 ist ein einheitliches Mal furr die Abgrenzung der Gebaude nach ihrer Hohe eingefiihrt
worden. Dabei wird auf die FulRbodenoberkante (Oberkante FertigfuBboden - OKFF) des
hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum moglich ist, Gber der Gelandeober-
flache im Mittel abgestellt; so werden Harten vermieden, die sich andernfalls bei Gebduden in
Hanglagen durch eine strengere verfahrensrechtliche Einordnung und verscharfte Anforderun-
gen hinsichtlich der bautechnischen Nachweise ergeben kdnnen. Das ist auch im Hinblick auf
die Erfordernisse der Personenrettung vertretbar, da die Anforderungen an die Zugénge und
Zufahrten fur Rettungsfahrzeuge der Feuerwehr (8§ 5) und an die Rettungswege (88 33 ff.) da-
von unberdhrt bleiben.

Maoglich ist ein Aufenthaltsraum, wenn die Geb&udeausmalie es zulassen, dass ein Raum ent-
steht, der die flr einen Aufenthaltsraum nétigen Voraussetzungen (Flache, Hohe) aufweist und
ein solcher ohne — genehmigungspflichtige oder genehmigungsfreie — Anderung der auReren
Gestalt des Gebéaudes eingerichtet werden kann. Danach sind bei der Ermittlung der Gebaude-
klassen auch R&dume in einem ausbauféhigen Dachgeschoss zu berticksichtigen. Ein Verzicht
des Bauherrn auf den Ausbau oder die Nutzung des Dachgeschosses &ndert nichts an dem Vor-
liegen eines moglichen Aufenthaltsraums.
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Der mogliche Aufenthaltsraum muss eine fiir seine Benutzung ausreichende Nutzflache mit der
fir Aufenthaltsrdume erforderlichen lichten HOhe aufweisen (im Dachgeschoss muss eine
lichte HOohe von 2,20 m Uber der Hélfte ihrer Grundflache vorhanden sein). Weitere bauord-
nungsrechtliche Anforderungen als die Nutzflache und die lichte Hohe stellt die BauO NRW
2018 an den Begriff des ,,moglichen Aufenthaltsraums® nicht. Es kommt also z. B. nicht auf
die Belichtung, den Treppenzugang oder auf den Brandschutz oder den Wéarmeschutz an. Die
Einhaltung dieser Anforderungen ist zwar flr die RechtméaRigkeit eines Aufenthaltsraumes von
Bedeutung, dies ist aber wegen der relativ einfachen Moglichkeit einer spateren Nachriistung
fiir die Beurteilung als ,,moglicher Aufenthaltsraum nicht entscheidend (siehe hierzu Si-
mon/Busse, Kommentar zur vergleichbaren Regelung in der Bayerischen Bauordnung, Art. 2,
Rand-Nrn. 343 ff; VGH Miinchen, Beschluss vom 10.02.2014, 2 CS 13.2472 und OVG Sach-
sen-Anhalt, Entscheidung vom 28.07.2020, 2 M 48/20).

Die Mdglichkeit von Aufenthaltsraumen in Hohlrdumen zwischen der obersten Decke und der
Bedachung ist bei einer lichten Raumhdohe unter 2,20 m regelmaRig ausgeschlossen.

Galerien und Emporen als balkonartige Einbauten sind dann keine Geschosse, wenn sie 1. Be-
standteil eines Raumes sind, 2. sie keine weiteren Raume auf ihrer Ebene erschliel3en, 3. sie der
Raumgestaltung dienen und sie 4. im Verhaltnis zur Flache dieses Raumes keine nennenswerte
Nutzflache bieten. Wird die Galerie bzw. Empore als ErschlieBungsebene fir weitere, dahin-
terliegende Raume genutzt, kann sie nicht mehr als unselbstandiger, balkonartiger Einbau an-
gesehen werden. Es ist daher auch nicht mdéglich, die oberste Ebene im Dachraum (Spitzboden)
mit der darunterliegenden Ebene durch eine gréRere Offnung in der Decke zu verbinden und
diese als Galerie oder Empore zu bezeichnen.

2.4

Zu Absatz 4

Eine im Verhéltnis zum Gebéaude geringfugige Abgrabung vor AuRenwanden, zum Beispiel zur
Belichtung von Aufenthaltsraumen im Kellergeschoss (8§ 46 Absatz 1) sowie eine im Verhéaltnis
zum Grundstiick geringfligige Auffiillung, zum Beispiel fir eine Terrasse, verandert die Gelan-
deoberfléche als Bezugsflache nicht. Absatz

Aus den zugrundeliegenden Bauzeichnungen muss sich die Hohenlage der geplanten baulichen
Anlage in Bezug auf die Gelandeoberflache ergeben. Damit wird die Gelandeoberflache fiir das
Grundstlck auch im héngigen Geléande hinreichend genau bestimmt. Im Bauantrag kann so-
wohl die Erhaltung als auch die Veranderung der vor Ausfiihrung der geplanten Bebauung vor-
handene Gelandeoberflache (regelméRig die naturliche Gelandeoberfldche) vorgesehen sein.
Eine aus dem Bauantrag ersichtliche Veranderung der Geldndeoberflache wird dann als Antrag
auf Anderung der Gelandeoberflache gewertet, tiber den die zustidndige Bauaufsichtsbehorde
zu entscheiden hat.

2.5

Zu Absatz 5

Hohlrdume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Aufenthaltsraume nicht
maoglich sind, sind keine Geschosse. Verfligt der Hohlraum Uber eine lichte Hohe von mindes-
tens 2,20 m, kénnten nachtréglich (genehmigungsfrei) Fenster eingebaut und so ein Aufent-
haltsraum geschaffen werden. Der Hohlraum ist daher ab einer lichten Héhe von 2,20 m als
Geschoss bzw. bei Vorliegen der VVoraussetzungen des 8 2 Absatz 6 als Vollgeschoss zu quali-
fizieren.
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Die Definition grenzt oberirdische Geschosse von Kellergeschossen ab (vergleiche Absatz 3
Satz 3). Fir die tragenden und aussteifenden Wande, Stutzen und Decken von Kellergeschossen
in Gebauden der Gebédudeklassen 1, 3 und 4 gelten hohere Brandschutzanforderungen.

2.6

Zu Absatz 6Die lichte Hohe ist die Hohe zwischen der Fullbodenoberkante (Oberkante Fer-
tigfuRboden - OKFF) und der fertigen, sichtbaren Deckenunterseite. Die lichte Hohe wird lot-
recht gemessen. Eine nachtréglich angebrachte Warmedammung veréndert die Anzahl der
Vollgeschosse nicht.

Die Baunutzungsverordnung verweist in allen Fassungen (derzeit: 8 20 Absatz 1 BauNVO)
hinsichtlich der Definition des Vollgeschosses auf die landesrechtlichen Vorschriften.

Dabei handelt es sich um einen sogenannten statischen Verweis, der grundsétzlich auf die je-
weils glltige Rechtslage abstellt, die dem Satzungsbeschluss bzw. der Bekanntmachung eines
Bebauungsplans, zugrunde liegt (Oberverwaltungsgericht NRW, Beschluss vom 03.05.2018,
10 A 2937/15).

Fur die Prufung, ob ein Geschoss ein VVollgeschoss ist, ist daher in Bebauungsplangebieten die-
jenige Landesbauordnung zugrunde zu legen, die zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses bzw.
der Bekanntmachung des Bebauungsplans gultig war.

Auch wenn das Bauleitplanverfahren vor dem 01. Januar 2019 durchgefihrt wurde, aber die
Beschlussfassung ber die Satzung und folglich auch die Bekanntmachung in 2019 erfolgt, ist
danach auf die neue Regelung in Absatz 6 abzustellen.

2.8.1

Zu Absatz 8 Satz 1

Nach dem Bauplanungsrecht sind Fahrradabstellplatze keine Stellplatze nach § 12 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO), sondern Nebenanlagen nach § 14 BauNVO.

2.8.2

Zu Absatz 8 Satz 2

Aus der Nennung der Garagen in Absatz 8 Satz 1 Nummer 1 neben den ebenfalls privilegierten
Gebauden ohne Aufenthaltsraume folgt, dass die Nutzung der Garage zum Zwecke des Abstel-
lens von Kraftfahrzeugen und/oder Fahrradern pragend sein muss. Wenn zum Beispiel das Ga-
ragengebdude auf einer dieser Nutzung untergeordneten Flache fur Abstellzwecke genutzt wird,
bewegt sich diese Nutzung noch im Rahmen der Garagennutzung. Dies gilt allerdings auch nur
dann, wenn an das Abstellen der Gegensténde keine 6ffentlich-rechtlichen Anforderungen ge-
stellt werden.

Wenn die Garage nicht mehr zum Abstellen von Kraftfahrzeugen und/oder Fahrrédern genutzt
werden kann, weil sie Gberwiegend als Abstellraum genutzt wird und das Auto/Fahrrad keinen
Platz mehr in der Garage findet, liegt keine Garagennutzung mehr vor. Das Gleiche gilt fir eine
gewerbliche Nutzung der Garage zum Beispiel als Lagerraum eines gewerblichen Betriebs.
Diese Arten der Nutzung liegen aulRerhalb der Bandbreite der Nutzung einer Garage.
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Bei einem Carport handelt es sich um einen uberdachten Stellplatz zum Abstellen von Kraft-
fahrzeugen. Ein Carport erfillt die Definition einer offenen Garage.

2.9

Zu Absatz 9

Elektrisch betriebene Warmepumpen sind keine Feuerstétten, da bei der Erzeugung von Warme
bei diesen Warmepumpen kein Verbrennungsprozess stattfindet. Als Warmepumpen sind sie
allerdings Teil von Anlagen zur Verteilung von Warme und es gelten die Anforderungen des §
42 und der Feuerungsverordnung.

2.11

Zu Absatz 11

Die Legaldefinition der Bauprodukte enthalt die Begriffe Produkte, Anlagen und Bausétze. Als
Produkte sind vor allem solche zu verstehen, die nicht der EU-Bauproduktenverordnung, son-
dern anderen EU-Harmonisierungsrechtsvorschriften (z.B. Maschinenrichtlinie, Niederspan-
nungsrichtlinie, Druckgeréaterichtlinie) unterliegen. Zu Anlagen siehe § 2 Absatz 1. Ein Bausatz
ist ein Bauprodukt, das von einem einzigen Hersteller als Satz von mindestens zwei getrennten
Komponenten, die zusammengeflgt werden mussen, um in das Bauwerk eingefligt zu werden,
in Verkehr gebracht wird. Das Zusammenfugen von Komponenten eines Bausatzes wird zu-
meist auf der Baustelle stattfinden, gilt jedoch nicht als Bauart. Bestimmungen des § 17 finden
insofern nur Anwendung, soweit die Verbindung des zusammengefligten Bausatzes mit ande-
ren Bauprodukten betroffen ist. Zu allgemeinen Anforderungen fir die Verwendung von Bau-
produkten siehe auch 18 ff.

3

Allgemeine Anforderungen (8§ 3)
3.1.

Zu Absatz 1 Satz 1

Als zentrale Norm verlangt die Generalklausel, dass Anlagen so anzuordnen, zu errichten, zu
dndern und instand zu halten sind, dass die 6ffentliche Sicherheit und Ordnung, insbesondere
Leben, Gesundheit oder die natiirlichen Lebensgrundlagen nicht gefdhrdet werden.

Vor Erteilung einer Baugenehmigung ist zu prufen, ob das VVorhaben dem geltenden Recht ent-
spricht. Darunter fallen auch alle Anforderungen, die aufgrund spezieller Regelungen, bei-
spielsweise in Umweltgesetzen, gestellt werden, deren Prufung hdufig nur unter Beteiligung
von Fachbehdrden maoglich ist. Auch, ob eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchgefihrt
werden muss, richtet sich ausschlieRlich nach den fir diese geltenden Rechtsgrundlagen.

Die Grundanforderungen an Bauwerke entsprechend dem Anhang I der Verordnung (EU) Nr.
305/2011 sind Bestandteil der Anforderungen, die in der BauO NRW 2018 enthalten sind. In
den Technischen Baubestimmungen nach § 88 sind diese Anforderungen konkretisiert.

Anderungen sind alle baulichen Umbildungen einer bestehenden Anlage, die nach Art und Um-
fang noch nicht die Qualitat der Neuerrichtung einer Anlage haben. Nach der einschlagigen
obergerichtlichen Rechtsprechung kommt es fiir die Abgrenzung von Anderung und (Neu-)
Errichtung maBgeblich darauf an, ob trotz der Anderung die bauliche Identitat des urspriingli-
chen Bauwerks gewahrt bleibt. Diese Feststellung bedarf der Wirdigung im jeweiligen Einzel-
fall. Wenn der bauliche Eingriff in den vorhandenen Geb&udebestand so intensiv ist, dass er die
Standsicherheit des gesamten Bauwerkes berlihrt bzw. eine statische Neuberechnung erforder-
lich ist oder wenn die Bauarbeiten den Aufwand flr einen Neubau erreichen oder Ubersteigen,
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die Bausubstanz in wesentlichen Teilen ausgetauscht oder das Bauvolumen wesentlich erwei-
tert wird, handelt es sich nicht mehr um eine Anderung. Anderungen konnen innerhalb dieser
Grenzen auch Umgestaltungen der &ufReren Erscheinungsform des Gebéudes durch Anbauten
oder Aufstockungen umfassen.

Instandhalten bedeutet, die baurechtlich relevanten Eigenschaften von baulichen Anlagen, wie
Standsicherheit, Brandschutz, Schall- und Wéarmeschutz, Hygiene-, Gesundheits- und Umwelt-
schutz, aber auch die Nutzungssicherheit im Sinne der geforderten Gebrauchstauglichkeit an-
gemessen dauerhaft zu sichern.

Der Nachweis fiir die Erfullung der allgemeinen Anforderungen nach Satz 1 obliegt in Zwei-
felsfallen der Bauherrschaft oder den sonst am Bau Beteiligten (88 53 ff.).

3.13

Zu Absatz 1 Satz 3

Der Zusatz ,,und ohne Missstdnde benutzbar sein‘“ bezieht sich auf die materiellen Anforderun-
gen nach 8§ 3 Absatz 1 Satz 1. Das Erfordernis der zweckentsprechenden Benutzbarkeit bezieht
sich auf die mit der Baugenehmigung zugleich mit der Bausubstanz genehmigten Nutzung der
Anlage. Sofern die Anlage den materiellen Anforderungen der BauO NRW 2018 entspricht,
und dies durch eine ordnungsgemaéfe Instandhaltung aufrechterhalten wird, sind Misssténde bei
ihrer Benutzung nicht zu befiirchten. Fehlen spezielle Anforderungen, ist erforderlichenfalls
auf die Generalklausel des 8 3 Absatz 1 Satz 1 zuriickzugreifen. Bauaufsichtliche Malinahmen
kdnnen nur erlassen werden, wenn eine konkrete Gefahr flir die Schutzglter des Bauordnungs-
rechts besteht. Sollten diese Anforderungen aufgrund mangelhafter Instandhaltung nicht mehr
erfillt werden, misste die untere Bauaufsichtsbehdrde ggf. die erforderlichen Malinahmen ein-
leiten. Allerdings bleiben nach 8 57 Absatz 1 Satz 3 die gesetzlich geregelten Zustandigkeiten
und Befugnisse anderer Behdrden unberiihrt. Auch nach 8 58 Absatz 2 Satz 1 haben die Bau-
aufsichtsbehdrden bei der Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung und Beseitigung sowie bei
der Nutzung und Instandhaltung von Anlagen darlber zu wachen, dass die 6ffentlich-rechtli-
chen Vorschriften und die aufgrund dieser Vorschriften erlassenen Anordnungen eingehalten
werden, soweit nicht andere Behorden zustandig sind. Demnach wére zum Beispiel bei Miss-
stdnden nach dem Wohnraumstérkungsgesetz (WohnStG) die Wohnungsaufsicht zustandig.
Schimmelbefall in Wohnungen stellt einen Missstand nach dem WohnStG dar. Werden ent-
sprechende Missstande bei der Bauaufsichtsbehdrde zur Anzeige gebracht, stimmt sich die
Bauaufsichtsbehorde mit der flr die Wohnungsaufsicht zustandigen Behorde wegen des weite-
ren VVorgehens ab.

3.2

Zu Absatz 2

Bei Abweichungen von allgemein anerkannten Regeln der Technik (a.a.R.d.T) und bauauf-
sichtlich eingefiihrten technischen Regeln gilt ebenfalls, dass in Zweifelsféllen der Bauherr-
schaft oder den sonst am Bau Beteiligten (88 53 ff.) der Nachweis der Erfiillung der Anforde-
rungen obliegt.

Allgemein anerkannte Regeln der Technik (a.a.R.d.T), die nicht als Technische Baubestimmun-
gen eingefihrt sind, sind weder im Baugenehmigungsverfahren durch die Bauaufsichtsbehdrde
zu prifen noch ist im Falle einer Abweichung eine Entscheidung der Bauaufsichtsbehorde er-
forderlich.

Zu Abweichungen von a.a.R.d.T, die als Technische Baubestimmungen eingefihrt sind, siehe
88.1.
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Die bauaufsichtliche Einflihrung technischer Regeln erfolgt durch Verwaltungsvorschrift als
Technische Baubestimmung NRW (VV TB NRW). Die Verdffentlichung der VV TB NRW
erfolgt in der Sammlung des bereinigten Ministerialblattes fir das Land Nordrhein-Westfalen
(SMBI. NRW.) im Service-Portal ,,recht.nrw.de - bestens informiert unter der Gliederungs-
nummer 2323. Diese Regeln gelten auch als allgemein anerkannte Regeln der Technik.

4
Bebauung der Grundstiicke mit Gebauden (8§ 4)

4.1

Zu Absatz 1

Ab Beginn der (tatsdchlichen) Nutzung des Geb&udes muss eine Zufahrt vorhanden sein, die
den sicheren Einsatz von Feuerloschgeréaten gewahrleistet. Die Regelung dient gleichermalien
dem Gesundheitsschutz, in dem die Zufahrt von Arzt-, Kranken-und Rettungswagen gesichert
wird. Fur Wohnwege von Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 bis 3 sieht Absatz 1 Satz 2 vor,
dass diese nur befahrbar zu sein brauchen, wenn sie langer als 50 Meter sind. Hier kann der
zweite Rettungsweg Uber mobile Einsatzgerate der Feuerwehr gewdhrleistet werden. Bei der
Bemessung von Wohnwegen ist auf den Abstand des Hauseinganges von der offentlichen Ver-
kehrsflache abzustellen.

Zu Absatz 2 Satz 1

Absatz 1 Satz 1 berlicksichtigt, dass die erforderlichen Anlagen zur Versorgung mit Loschwas-
ser vorhanden und benutzbar sein missen. Die Anforderung, dass Gebaude nur errichtet werden
dirfen, wenn die Versorgung mit Trink-und Léschwasser vorhanden und benutzbar ist, ist be-
reits in dem bauplanungsrechtlichen Erfordernis der gesicherten Erschliefung enthalten. Die
Abwasser- (einschliel3lich Niederschlagswasser-) Entsorgung ist ebenfalls Gegenstand des bau-
planungsrechtlichen Erfordernisses der gesicherten ErschlieBung . Wild abflieBendes (auch
Niederschlags-) Wasser ist Regelungsgegenstand des Landeswasserrechts in Nordrhein-West-
falen. Der Verzicht auf bauordnungsrechtliche Regelungen von ErschlieBungsanforderungen,
soweit diese Anforderungen der Sache nach inhaltsgleich in anderen Offentlich-rechtlichen
Vorschriften enthalten sind, lasst auch keine Regelungsliicke entstehen. Dies gilt namentlich
im Verhéltnis zu den bauplanungsrechtlichen Erfordernissen der Erschliefung. Zwar verlangt
das Bauplanungsrecht als Genehmigungsvoraussetzung lediglich, dass die ErschlieBung gesi-
chert ist, aufgrund einer zum Zeitpunkt der Genehmigungsentscheidung zu stellenden Prognose
also mit hinreichender Sicherheit erwartet werden kann, dass die erforderlichen Erschlieungs-
anlagen zum Zeitpunkt der Benutzbarkeit des VVorhabens errichtet und betriebsfahig sein wer-
den (siehe zu § 84 Absatz 8). Dartiber hinaus regelt 8 3 des Gesetzes Uiber den Brandschutz, die
Hilfeleistung und den Katastrophenschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (GV. NRW. S.
886), dass die Gemeinden die Malinahmen zur Verhitung von Branden treffen. Sie stellen eine
den ortlichen Verhaltnissen angemessene Ldschwasserversorgung sicher. Stellt die Bauauf-
sichtsbehorde auf der Grundlage einer Stellungnahme der zustdndigen Brandschutzdienststelle
fest, dass im Einzelfall wegen einer erhohten Brandlast oder Brandgeféahrdung eine besondere
Ldschwasserversorgung und -riickhaltung erforderlich ist, hat hierfir die Eigentimerin oder
der Eigentiimer, die Besitzerin oder der Besitzer oder ein sonstiger Nutzungsberechtigter Sorge
zu tragen. Entscheidend ist, dass die beschriebene Prognoseentscheidung die Benutzung des
errichteten Bauvorhabens dann nicht zuldsst und zulassen darf, wenn zum Zeitpunkt der beab-
sichtigten Nutzungsaufnahme die erforderlichen Erschlieungsanlagen nicht in dem erforderli-
chen Mal3e vorhanden und benutzbar sind. 8 84 Absatz 8 stellt klar, dass eine Anlage erst be-
nutzt werden darf, wenn Zufahrtswege, Wasser-sowie Ldschwasserversorgungs-und Abwas-
serentsorgungs-sowie Gemeinschaftsanlagen in dem erforderlichen Umfang sicher benutzbar
sind.
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421

Zu Absatz 2 Satz 1

Eine Anderung der Rechtslage ist mit dem Wegfall des Zusatzes ,,und das Gebiude auf den
Grundstiicken diesen Vorschriften so entspricht, als wiren die Grundstiicke ein Grundstiick*
nicht verbunden. Die sogenannte ,,Vereinigungsbaulast® ist weiterhin moglich.

Die Vereinigung von Grundstucken mittels Eintragung einer Baulast nach § 85 Absatz 1 ist
zwar ein geeignetes, aber nicht das alleinige Mittel, um 6ffentlich-rechtlich zu sichern, dass
durch eine z. B. grenzuberschreitende Bebauung keine baurechtswidrigen Zusténde eintreten.
Sie muss auch verhéltnisméafig sein und soll nicht der Verfahrensvereinfachung dienen, wenn
rechtskonforme Zustande auch durch die Eintragung anderer (weniger belastender) Baulasten
gesichert werden kdnnen. Dartiber hinaus muss sie hinreichend bestimmt sein, das heil3t, sie
muss zweifelsfrei erkennen lassen, zur Bewaltigung welcher konkreten bauordnungsrechtli-
che(n) Situation(en) sie dient.

Das Grundstiick im Sinne des Bauordnungsrechts ist das Buchgrundstiick im Sinne des Zivil-
rechts, ohne Ricksicht darauf, in welcher Weise es genutzt wird und ob es eine wirtschaftliche
Einheit mit einem anderen Grundstuck bildet. Es kann aus einem oder mehreren Flurstiicken
bestehen, deren Bezeichnung, Lage und GroRRe von einem amtlichen Verzeichnis (Kataster)
ubernommen wird.

Von dem Tatbestandsmerkmal ,,auf mehreren Grundstiicken im Sinne des Absatzes 2 sind vor
allem solche Bauteile des Gebdudes umfasst, die eine Verbindung mit dem Erdboden des an-
deren Grundstiickes haben, z.B. Grundmauern oder mit dem Boden verbundene Anbauten. Bau-
teile, die nur geringfugig in den Luftraum des anderen Grundstiickes hineinragen, z.B. Dach-
uberstande, fallen nicht darunter. Bis zu welchen AusmaRen von einer geringfiigigen Uber-
schreitung ausgegangen werden kann, ist anhand der konkreten Umsténde des Einzelfalls aus-
zulegen. Als Orientierung kann aber im Regelfall davon ausgegangen werden, dass eine Uber-
schreitung von 25cm noch als geringfugig anzusehen ist.

Als offentlich-rechtliche Sicherung kommt die Eintragung einer Vereinigungsbaulast in Frage.
Sie bewirkt, dass das Gebaude nur noch zu dem durch die Vereinigungsbaulast geschaffenen
Grundsttick in 6ffentlich-rechtliche Beziehung tritt, nicht aber zu den einzelnen Buchgrundstu-
cken. Zur Vermeidung rechtswidriger Verhaltnisse sind alle grundstiicksbezogenen Anforde-
rungen zu beachten. Das sind neben den Anforderungen des § 4, insbesondere die in § 5 (Zu-
gange und Zufahrten auf den Grundstlicken), 8 6 (Abstandsflachen), § 8 (Nicht Uberbaute Fl&-
chen der bebauten Grundstiicke, Kinderspielplatze), § 30 (Brandwéande) und § 48 (Stellplatze,
Garagen und Fahrradabstellplatze, ggf. 6rtliche Bauvorschrift) enthaltenen Anforderungen. So-
weit mit der Eintragung einer Vereinigungsbaulast das Entstehen rechtswidriger Verhaltnisse
vermieden wird, bedarf es daneben keiner bauordnungsrechtlichen Abweichungsentscheidung
der Bauaufsichtsbehdrde. Vereinigungsbaulasten dienen nicht dazu, Brandschutzvorschriften
aufler Acht zu lassen.

4.2.2

Zu Absatz 2 Satz 2

Absatz 2 Satz 2 erganzt § 23a Nachbarrechtsgesetz Nordrhein-Westfalen vom 15. April 1969
(GV. NRW. S. 190), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV.
NRW. S. 934) geéndert worden ist, der unter den dort geregelten VVoraussetzungen eine Dul-
dungspflicht des Nachbarn hinsichtlich des Uberbaus begriinden kann. Die bauordnungsrecht-
lich zulassige Uberbauung setzt die zivilrechtliche Zulassigkeit jedoch nicht voraus.

Seite 11



554
555
556
557
558
559
560
561
562
563
564
565
566
567
568
569
570
571
572
573
574
575
576
577
578
579
580
581
582
583
584
585
586
587
588
589
590
591
592
593
594
595
596
597
598
599
600
601
602
603
604

5

Zugénge und Zufahrten auf den Grundsticken (8 5)

51

Zu Absatz 1

Damit bei einem Brand die Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten
maoglich sind, mussen auf dem Baugrundstlick die erforderliche Bewegungsfreiheit und Sicher-
heit fir den Einsatz der Feuerldsch- und Rettungsgerate gewahrleistet sein. Zu den fir den Feu-
erwehreinsatz erforderlichen Flachen z&hlen die Zu- und Durchgénge, die Zu- und Durchfahr-
ten, die Aufstell- und Bewegungsflachen; sie kénnen auf dem Grundstiick selbst oder auf 6f-
fentlichen Flachen (zum Beispiel Stral3en) sichergestellt werden (siehe § 3 Absatz 1 Satz 2
Nummer 14 BauPrifVvO).

513

Zu Absatz 1 Satz 3 und 5

Nach Absatz 1 Satz 3 und 5 sind Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge
vorzusehen, wenn dies fir die Personenrettung erforderlich ist. Soweit die erforderlichen Fla-
chen nicht auf dem Grundstiick liegen, missen sie o6ffentlich-rechtlich gesichert sein. Satz 5
bezieht sich auf die Offentlich-rechtliche Sicherung auf angrenzenden Grundstuicken. Auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ist keine 6ffentlich-rechtliche Sicherung erforderlich, da 6ffentliche
Strallen nach 8§ 14 Absatz 1 SATZ1 StrWwG NRW dem Gemeingebrauch dienen und der Ge-
setzgeber davon ausgeht, dass die 6ffentliche Verkehrsflache vor einem Grundstiick fur den
Einsatz durch die Feuerwehr (und andere Rettungskrafte) genutzt werden kann (vgl. Nr. 13 der
Muster-Richtlinien Uber Flachen fur die Feuerwehr). Ein Straenbaulasttrager ist zwar nicht
dazu verpflichtet, fir die Bauherrschaft beziehungsweise fiir ein privates Bauvorhaben 6ffent-
liche Stellplatze, Baume oder Griinflachen zu beseitigen und/oder andere bauliche Anderungen
vorzunehmen. Falls jedoch keine dieser MaBnahmen fiir die Nutzung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache als Aufstellflache vorgenommen werden muss, sondern es allein um die Nutzung
der offentlichen Verkehrsflache geht, kann diese als Aufstellflache genutzt werden. Eine Son-
dernutzungserlaubnis wird nicht benétigt, da den Feuerwehr- und anderen Notfallfahrzeugen
die Sonderrechte nach § 35 StVO zustehen. Die Regelungen des 8 5 sind nicht dahingehend zu
verstehen, dass Aufstell- und Bewegungsflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge ausschliefilich auf
dem Baugrundstiick vorzusehen wéren.

Die technischen Anforderungen an Zu- und Durchgénge, Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
und Bewegungsflachen auf den Grundsticken sind in den Muster-Richtlinien tUber Fl&dchen fur
die Feuerwehr geregelt, die als Technische Baubestimmung eingefiihrt und zwingend zur Be-
achtung vorgegeben sind.

Wird der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr von der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache hergestellt, muss diese fiir das Anleitern geeignet sein. Flr die Beurteilung ist die
Eignung der 6ffentlichen Verkehrsflache zum Zeitpunkt der Baugenehmigung mafRgeblich. Die
Muster-Richtlinien Gber Flachen fur die Feuerwehr kénnen zur Beurteilung herangezogen wer-
den. Die Anforderungen an die Aufstell- und Bewegungsflachen legen die Entwurfsverfassen-
den beziehungsweise die staatlich anerkannten Sachverstandigen fir die Prufung des Brand-
schutzes unter Beteiligung der Brandschutzdienststelle fest. Es ist sinnvoll, die StraBenbaube-
horde zu informieren, weil sie dann bei der Entscheidung Uber StraBeneinrichtungen oder An-
trage auf Sondernutzungserlaubnis (z. B. Freischankflachen, Verkaufswagen, Ladeséulen, etc.)
oder geplante Stralenumbauten auf die Aufstellflachen Rucksicht nehmen kann.
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5.14

Zu Absatz 1 Satz 4

Zufahrten sind nicht zwangslaufig bei mehr als 50 m Entfernung herzustellen, sondern nur
dann, wenn sie (1.) mehr als 50 m entfernt sind und (2.) aus Grinden des Feuerwehreinsatzes
erforderlich sind. Der Sinn und Zweck des Absatz 1 Satz 4 ist die Begrenzung von Verzoge-
rungen bei den Loscharbeiten durch Begrenzung von Transportwegen, welche die Feuerwehr
zu FuB zuriuicklegen muss. Je nach Art des Einsatzes kann es erforderlich sein, Rettungsgeréte,
Beleuchtungsgerate, Luftungsgerate und/oder Sanitatsgerate vom Feuerwehrfahrzeug zum Ge-
b&ude zu transportieren und/oder Schlauchleitungen bis zum Gebdude zu verlegen. Diese
Transportwege werden durch Absatz 1 Satz 4 begrenzt, um auf diese Weise Verzégerungen zu
begrenzen und wirksame Loscharbeiten zu ermdglichen. Es kommt also auf die Entfernung in
Lauflinie an. Wenn ein Teil des Gebdudes mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt ist, kann die Bauaufsichtsbehorde die Herstellung einer Zufahrt verlangen, um diese
Entfernung auf nicht mehr als 50 m zu reduzieren.

Sind bei Gebéduden nach Absatz 1 und 2 sowie bei baulichen Anlagen besonderer Art oder
Nutzung Flachen fir die Feuerwehr erforderlich, so gelten nachfolgende Bestimmungen. So-
fern die ortlichen (grundstiicks- und objektbezogenen) Gegebenheiten es gestatten oder erfor-
dern, sind in Abstimmung mit der Brandschutzdienststelle abweichende Werte mdglich. Die
DIN 14 090 - Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken - ist nicht anzuwenden.

5.2

Zu Absatz 2

Die Anzahl der fiir den Feuerwehreinsatz erforderlichen Feuerwehrfahrzeuge richtet sich unter
anderem nach der Art und Nutzung des Geb&udes sowie nach seiner Anordnung auf dem
Grundstick, aber auch nach der Ausrustung der ortlichen Feuerwehr. Sie kann von der Brand-
schutzdienststelle erfragt werden.

5.2.2

Zu Absatz 2 Satz 2

Hinweisschilder fur Flachen fur die Feuerwehr missen DIN 4066 entsprechen und mindestens
594 x 210 mm groR sein. Zu- oder Durchfahrten fiir Feuerwehrfahrzeuge sind als ,,Feuerwehr-
zufahrt“ zu kennzeichnen. Der Hinweis muss von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichtbar
sein. Hinweisschilder fiir Aufstellflichen oder Bewegungsflichen miissen die Aufschrift ,,Fla-
che fiir die Feuerwehr haben.

524

Zu Absatz 2 Satz 4

Da Verstolie gegen das Verbot des Satzes 4 wegen der damit verbundenen Gefahr fir die 6f-
fentliche Sicherheit in der Regel unverzuglich beseitigt werden mussen, werden die dazu erfor-
derlichen MaRRnahmen haufig im Wege der Eilzustandigkeit (§ 6 OBG) von der 6rtlichen Ord-
nungsbehorde, der Feuerwehr oder der Polizeibehdrde getroffen.

Bul3gelder wegen Verstol3es gegen das in Satz 4 geregelte Verbot werden von der ortlichen
Ordnungsbehorde verhéngt (8 86 Absatz 4 Satz 1 Buchstabe a in Verbindung mit 8 86 Absatz
1 Nummer 1).

6

Abstandsflachen (8 6)
6.1

Zu Absatz 1
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Vor Prufung der Voraussetzungen des 8 6 ist die planungsrechtliche Zul&ssigkeit des Vorha-
bens festzustellen. Dabei ist auch das Gebot der Rucksichtnahme (8 15 BauNVO) zu beachten
(OVG NRW, Beschluss vom 24.4.1995; BauR 96, 88). Die Vorschriften zu Abstandsflachen
gelten gemald Absatz 1 Satz 2 auch fir andere Anlagen unter den dort genannten Randbedin-
gungen.

6.1.1

Zu Absatz 1 Satz 1

Soweit AuRenwénde von Gebduden auch nur teilweise Uber die Gelandeoberflache hervortre-
ten, 16sen sie grundsétzlich Abstandsflachen aus. Nur AuRenwénden, die ganz unter der Gelén-
deoberflache liegen (unterirdische Gebaude oder —teile), fallen nicht unter Absatz 1 Satz 1.

Anlagen, die mit dem Gebé&ude baulich und unmittelbar funktional in Verbindung stehen, sind
dem Gebéude zuzurechnen (z.B. Aufzugsschacht, AuRentreppe, EdelstahlauRenkamin (OVG
NRW, Urteil vom 09.03.2012, 2 A 2732/10), (Luft-)Wéarmepumpe (OVG NRW, Beschluss
vom 30.11.2016, 7 A 263/16), Fassadenbegriinungssysteme).

Zu einer AuflRenwand gehoren alle dulReren Begrenzungen eines Gebaudes, die weder Dach noch
FuBboden darstellen (OVG NRW, Beschluss vom 13.01.2004 — 10 B 1811/03).

6.1.2
Zu Absatz 1 Satz 2
Satz 2 erfasst nur selbstandige (i.d.R. bauliche) Anlagen, die keine Geb&ude sind.

Satz 2 Nr. 1 behandelt nicht betretbare bauliche Anlagen wie Einfriedungen, Fahnenstangen,
Masten, Plakattafeln, ortsfeste Behélter, Pergolen. Wenn diese Anlagen nicht héher als 2 m
iiber der Gelandeoberflache sind, I6sen sie keine Abstandsflachen aus. Eine Uberpriifung auf
gebdudegleiche Wirkungen entfallt insoweit. MaRgeblich fur die Ermittlung der Hohe ist die
Geléndeoberflache am Standort der Anlage.

Wenn solche Anlagen hoher als 2 m tber der Geldndeoberflache sind, 16sen sie nur dann Ab-
standsflachen aus, wenn von ihnen Wirkungen wie von Gebduden ausgehen. Ob von einer An-
lage Wirkungen wie von einem Gebadude ausgehen, ist unter Berticksichtigung der Schutzgiiter
des Abstandsfldchenrechts zu beurteilen. MalRgeblich sind die konkreten Umstéande des Einzel-
falls unter Berticksichtigung der Art der Anlage und der Grundstiickssituation. Wirkungen wie
von Gebduden gehen in der Regel aus von Mauern, geschlossene Einfriedungen, grofl3flachigen
Werbeanlagen, Behaltern soweit sie jeweils hoher als 2 m sind. Bei schlanken Schornsteinen,
Abgasleitungen, Pergolen, Metallgittermasten mit einer Basisabmessung von nicht mehr als 1,5
m x 1,5 m und Rundmasten mit einem Basisdurchmesser von nicht mehr als 1 m, ist in der
Regel davon auszugehen, dass von ihnen keine geb&udegleichen Wirkungen ausgehen. Bei
Funkmasten haben insbesondere die Hohe und die in der Hohe angebrachte Antennen mafR3geb-
lich Einfluss auf das Erscheinungsbild der baulichen Anlage. Von einem 30 m hohen Schleu-
derbetonmast, mit einem Durchmesser von 0,987 m am FulR und mit im obersten Bereich des
Mastes angebrachten Antennen (Breite 1,20 m — 2 m) kdnnen Wirkungen wie von Geb&ude
ausgehen (Vgl. OVG NRW, Beschluss vom 5.11.2007 — 7 B 1339/07)

Zum Betreten geeignet nach Satz 2 Nr. 2 sind z. B. nicht Uberdachte Stellplatze, Terrassen,
Aufschittungen incl. evtl. zugehoriger Stutzmauern. Wenn diese Anlagen hoher als 1m tber
der Gelandeoberflache sind, 16sen sie Abstandsfliachen aus, im Ubrigen nicht. Eine Uberpri-
fung auf geb&udegleiche Wirkungen entféllt.
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Eine Aufschittung ist als selbstandige und einheitliche bauliche Anlage in ihrer Gesamtheit zu
betrachten. Eine Unterteilung/Abstufung in mehrere Teilanlagen flhrt nicht zu unterschiedli-
chen abstandsrechtlichen Betrachtungen (vgl. OVG NRW, Beschluss vom 22.1.2001 - 7 E
547/99, BRS 64 Nr. 126). Auch wenn der Teil einer Aufschittung, der hoher als 1m ist, mehr
als 3m von einer Nachbargrenze entfernt ist, muss der Abstand der Aufschuttung (Béschungs-
ful?) als einheitliche bauliche Anlage einen Abstand von mindestens 3m zu einer Nachbargrenze
aufweisen (vgl. OVG NRW, Beschluss vom 17.02.2011, 7 B 1903).

6.4.

Zu Absatz 4

Das Mal H ergibt sich aus der Wandhohe und gegebenenfalls hinzuzurechnender Anteile der
Dachhohe tber der Geldndeoberflache. Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AulRenflache der
fertigen Wand (incl. Warmedammung und AuflRenputz) mit der Dachhautoberkante bzw. der
obere Attikaabschluss. Bei Gebauden ohne Wand (Carports, Arkaden) ist eine fiktive Wand zu
bilden.

Eine AulRenwand besteht dann aus unterschiedlichen Wandteilen, wenn die Wandteile sich ent-
weder in ihrer HOohe klar voneinander unterscheiden oder durch Vor- oder Rickspriinge deut-
lich erkennbar sind. In diesen Fallen kann davon ausgegangen werden, dass sie unterschiedlich
auf Nachbargrenzen oder andere Geb&ude einwirken. In der Regel ist bei VVor- oder Riickspriin-
gen von mehr als 1 m davon auszugehen, dass unterschiedliche Wandteile derselben AuRen-
wand vorliegen; Stufengiebel sind unter den vorgenannten Voraussetzungen einheitlich zu be-
trachten.

Die Abstandsflachen auch vor Giebeln oder Giebelseiten mit Ortgéngen sind stets Rechtecke.
Vor Giebeln oder Giebelseiten mit Ortgéngen ergibt sich das Mal} H aus der Wandhohe und
der Teilgiebelflache im Bereich des Daches. Die Wandhohe wird - wie an der Traufseite - bis
zum Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut gemessen; die oberhalb der Wandhohe liegende
Teilgiebelflidche ist die ,,Giebelfliche im Bereich des Daches oder der Dachteile”.

Bei Giebeln mit unterschiedlichen Wandhdhen ist die gesamte Giebelflache in Wandabschnitte
mit zugehorigen Teilgiebelflachen aufzuteilen. Die Wandabschnitte entstehen, indem durch den
Schnittpunkt der héheren Wand mit der Dachhaut eine Horizontale und durch deren Schnitt-
punkt mit der gegentberliegenden Dachhaut eine Vertikale bis zur Gelandeoberflache gezogen
wird. Fir jeden der beiden Wandabschnitte mit zugehdériger Teilgiebelflache ist das Mal3 H und
mithin die jeweilige Tiefe der Abstandsflache getrennt zu ermitteln. Die daraus resultierenden
Abstandsflachen gelten fiir den jeweiligen Wandabschnitt.

Die Gelandeoberflache ergibt sich aus der Baugenehmigung oder aus den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes, im Ubrigen ist die natiirliche Gelandeoberflache zu Grunde zu legen.

Ist in einem Bauantrag die Veranderung der Geldndeoberflache beantragt (Darstellung ur-
sprungliche Gelandeoberflache und geplante beziehungsweise zur Genehmigung gestellte Ge-
landeoberflache), ist fur die Berechnung der Abstandsflachen die geplante Gelandeoberflache
malgeblich. Die Bauaufsichtsbehdrden haben bei der Priifung Uber die Zuldssigkeit der Veran-
derung der Gel&dndeoberflache 8 8 Absatz 5 zu beachten.

6.5

Zu Absatz 5

Nach Rechtsprechung der Verwaltungsgerichte ist im Grunde das im Bauplanungsrecht veran-
kerte Gebot der Ricksichtnahme nicht verletzt, wenn die nach 8 6 geforderten Abstandsfléachen
eingehalten werden. Fallbezogen kann es aber trotz Einhaltung der Abstandsflachen auf dem
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eigenen Grundstlck zu einer Verletzung des Gebotes der Riicksichtnahme kommen. Dies haben
die Bauaufsichtsbehdrden bei der Priifung der bauplanungsrechtlichen Zuldssigkeit zu beriick-
sichtigen.

Die Sonderregelung fir Wohngebaude der Gebaudeklassen 1 und 2 macht eine genaue Darstel-
lung der sich aus Absatz 4 ergebenden Abstandsflachen entbehrlich. Sie gilt unabhangig davon,
ob sich bei exakter Ermittlung geringere oder tiefere Abstandsflachen ergeben wiirden. Wirden
sich aufgrund der Wandhohe rechnerisch tiefere Abstandsflachen ergeben, kann in Abhéngig-
keit der ortlichen Verhaltnisse ein Verstol3 gegen das bauplanungsrechtliche Gebot der Riick-
sichtnahme vorliegen. Wird ein Gebdude ganz oder teilweise umgenutzt (eine Nutzung einzel-
ner Raume fur die Berufsaustibung freiberuflich oder in vergleichbarer Weise Tatiger ist dabei
unbeachtlich), entfallt die abstandsflachenrechtliche Begunstigung.

6.6

Zu Absatz 6

In Absatz 6 werden in Nummer 1 vortretende Bauteile, in Nummer 2 Vorbauten und in Nummer
3 die Seitenwénde von Vorbauten und Dachaufbauten abstandsflachenrechtlich privilegiert.

6.6.1

Zu Absatz 6 Satz 1

In Nummer 1 werden vortretende Bauteile aufgefiihrt. Nach der Gesetzesbegriindung handelt
es sich um untergeordnete Bauteile, das Gesetz nennt als Beispiel Gesimse und Dachber-
stdnde. Nach der BauO NRW 2018 missen Dachuberstande und andere vortretende Bauteile
keinen Mindestabstand von 2 m zur gegenuberliegenden Nachbargrenze mehr einhalten. Somit
kénnen Dachiberstdande nunmehr bis zu 1,50 m an die Nachbargrenze heranrticken. Anforde-
rungen im Hinblick auf Abstande zur Nachbargrenze werden in § 30 Absatz 2 nur an Wénde
gestellt, die einen Abstand von weniger als 2,50 m gegenuber einer Nachbargrenze haben, und
nicht an Dé&cher. 8 32 Absatz 5 bestimmt, dass Dachuberstande, Dachgesimse, Zwerchhauser
und Dachaufbauten, lichtdurchlassige Bedachungen, Dachflachenfenster, Lichtkuppeln, Ober-
lichte und Solaranlagen so hergestellt werden, dass Feuer nicht auf andere Gebaudeteile und
Nachbargrundstlicke tbertragen werden kann. AbstandsmaRe fur Dachliberstande zu Nachbar-
grenzen enthdlt 8 32 Absatz 5 nicht, es werden lediglich Abstande zu Brandwanden fir be-
stimmte Bauteile vorgeschrieben.

Ein Dachiiberstand darf aber keine eigenstandige Funktion (z. B. Uberdachung eines Kraftfahr-
zeugstellplatzes) haben, sonst verliert er seine Privilegierung nach Absatz 6.

Dachiiberstéande sind in geeigneter Weise in den Bauvorlagen darzustellen.

Terrassenuberdachungen sind weder VVorbauten noch z&hlen sie wegen ihren ublicherweise gro-
Ren Abmessungen zu den vortretenden Bauteilen, die untergeordnet sind. Dagegen kdnnen
Hauseingangsuberdachungen, die ja nur punktuell an der Aufienwand vortreten und damit un-
tergeordnet sind, als vortretende Bauteile/\Vorbauten betrachtet werden.

Bei dem Aullenbauteil einer Luftwarmepumpe handelt es sich nicht um ein untergeordnetes
Bauteil im Sinne von 8 6 Absatz 6 Satz 1 Nummer 1 (OVG NRW, Beschluss vom 30.11.2016
—7 A 263/16).

6.6.1.2
Zu Absatz 6 Satz 1 Nummer 2
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Absatz 6 Nummer 2 wurde an die Formulierung der MBO angepasst: Durch die Begriindung,
die auf die BauO NRW 2000 verweist, wird deutlich, dass es sich — wie bei der bisherigen
Rechtslage — beispielsweise um Erker, Balkone, Altane, Treppenraume und Aufzugsschachte
handeln kann.

Ein Erker dient der Fassaden- oder Innenraumgestaltung, der VVerbesserung des Ausblicks oder,
da er gegenlber einer geraden Wand eine groRere Wandflache und damit mehr Platz fiir Fenster
hat, der Verbesserung der Lichtverhaltnisse. Ein Erker springt aus der Gebdudewand vor, er
steigt nicht aus dem Boden oder aus dem Kellergeschoss auf (OVG Nordrhein-Westfalen, Be-
schluss vom 17. Februar 2009 — 10 A 3416/07 —, juris). Vorbauten, die vorrangig dazu dienen,
die Wohnflache zu vergroRern, sind keine Erker. Dies ist insbesondere anzunehmen, wenn der
Raum, dem der Erker zuzuordnen ist, erst mit der Flache des Erkers seine ihm zugedachte
Funktion erfillen kann (z. B. als Teil einer Kiiche) oder der Erker selbst funktionelle Rdume
aufnimmt, z. B. Bad oder WC (OVG Nordrhein-Westfalen, 29.11.1985, 7 B 2402/85). Eine
nennenswerte VergrolRerung der Wohnfléche liegt aber auch schon bei einer Flachenzunahme
des jeweiligen Geschosses von mehr als 5 % vor (OVG

Nordrhein-Westfalen, 26.03.1993, 11 B 713/93).

6.6.1.3

Zu Absatz 6 Satz 1 Nummer 3

Absatz 6 Nummer 3 enthalt eine neue Regelung fir Seitenwénde von Vorbauten und Dachauf-
bauten, soweit sie nicht Bestandteil des Daches, wie Dachgauben, sondern selbstdndige Bau-
teile sind. Solche selbstdndigen Bauteile im Dach I6sen anders als Dachaufbauten, die Bestand-
teil des Daches sind, eigene Abstandsflachen aus.

Infolge der unveranderten Begriffsbestimmung ist davon auszugehen, dass sich VVorbauten Gber
die gesamte Hohe der AuRenwand erstrecken kénnen, von der Gelandeoberflache bis zum obe-
ren Abschluss der Wand, wenn sie im Ubrigen die Tatbestandsvoraussetzungen der Buchstaben
a) - ¢) in Nummer 2 einhalten. Zusétzlich missen sie sich der AuRenwand, vor die sie vortreten,
insgesamt funktional unterordnen.

Unselbstandige Dachaufbauten, wie kleine Dachgauben, sind Bestandteil des Dachs und I6sen
keine Abstandsflachen aus. Ob ein Bauteil im Einzelfall Bestandteil des Daches ist, hdngt davon
ab, ob er bei wertender Betrachtung (noch) als Bestandteil des Daches anzusehen ist oder ob er
als weitgehend selbsténdiger Bauteil in Erscheinung tritt. Als mogliche Kriterien fiir die vorzu-
nehmende Wertung kommen beispielsweise in Betracht: die Unterordnung des Dachaufbaus
nach Ausmaf und Gestaltung im Verhéltnis zum Dach, die Funktion des Dachaufbaus und der
Umfang der zusétzlichen Auswirkungen, die der Dachaufbau auf die durch die Abstandsfla-
chenvorschriften geschitzten Belange haben kann.

Erweist sich ein Dachaufbau dagegen als ein vom Dach losgel6ster selbstédndiger Bauteil, sind
seine dufleren Begrenzungen regelmaliig als Aullenwande oder als Teil von AuBenwanden des
Gebdudes anzusehen, die eigene Abstandsflachen nach 8 6 Absatz 1 Satz 1 auslésen. Dies gilt
ebenfalls fur Zwerchh&user, die die Aullenwand eines Gebdudes tber die Traufe hinaus in den
Dachbereich verldngern und sich dort als selbstandiger Dachaufbau darstellen.

Nummer 3 bestimmt, dass die Seitenwénde von Vorbauten und selbstandige Dachaufbauten
keine Abstandsflachen ausldsen, wenn das Gebdude an der Grundstiicksgrenze errichtet ist oder
wird. Damit kénnen bei grenzstandigen Gebduden Vorbauten und selbstandige Dachaufbauten
an der Grenze angeordnet werden. Ebenso durfen sie von der seitlichen Grundstlicksgrenze
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einen Abstand haben, der weniger als die regulére Abstandsflache betragt. Andere Anforderun-
gen konnen sich aus dem Bauplanungsrecht ergeben.

Absatz 6 Nr. 2c trifft keine Aussage zu einem seitlichen Grenzabstand von Vorbauten. Bei
geschlossener Bauweise ist kein Grenzabstand einzuhalten. Durchgehende Balkone bei anei-
nandergebauten Gebduden sind daher abstandsflachenrechtlich zuldssig, soweit
bauplanungsrechtliche Bedenken nicht bestehen (Riicksichtnahmegebot).

Vorbauten, die die Voraussetzungen der Nummer 2 erflllen, bleiben bei der Bemessung der
Abstandsflachen aulRer Betracht. Demzufolge sind die Abstandsflachen der seitlichen Wande
von Vorbauten nur in Fallen nachzuweisen, in denen sie die VVoraussetzungen der Nummer 2
nicht erfiillen. Allerdings missen Vorbauten nach verwaltungsgerichtlicher Rechtsprechung
sich der AulRenwand unterordnen, vor die sie vortreten.

6.7

Zu Absatz 7

Im Hinblick auf die zunehmende Bedeutung der Nutzung erneuerbarer Energien und das Erfor-
dernis der Energieeinsparung auch im Hinblick auf die Regelungen des GEG sieht Absatz 7
eine abstandsflachenrechtliche Privilegierung von MaRnahmen der Warmedammung und von
Solaranlagen an bestehenden Geb&uden vor.

Die Regelung gilt fur rechtméaRig bestehende Gebéude, deren fertige Wandoberflache durch
Aufbringen einer Warmeddmmung oder von Solaranlagen néher an die Grenze riickt und damit
die Abstandsflache gegeniliber der Nachbargrenze unterschreitet. Bei einer Neubebauung mus-
sen die Abstandsflachen mit der fertigen Wand einschlieRlich Wéarmedammung eingehalten
werden. Bei einer Warmeddmmung des Daches kann sich ggf. eine Veranderung der Wandhohe
ergeben (Erhéhung des Schnittpunkts der Wand mit der Dachhaut). Nach Satz 2 bleiben aus
diesen Griinden entstehende gréRere Wandhohen bei der Bemessung der Abstandsflachen au-
Rer Betracht.

Die Voraussetzungen, an welche die abstandsflachenrechtliche Privilegierung gebunden ist,
tragen mit dem Mindestabstand von 2,50 m den Interessen des Nachbarn ausreichend Rechnung
und ermdglichen mit einer Stérke von 30 cm nach bisherigen Erkenntnissen ein optimales Dam-
mergebnis.

Absatz 7 Satz 3 Halbsatz 1 stellt den Verweis zu § 4 Absatz 2 Satze 2 bis 4 her, nachdem
Aufllenwand- und Dachddmmungen, die dem Warmeschutz und der Energieeinsparung dienen
bei bestehenden Geb&uden in die Tiefe der Abstandsflachen hineinragen durfen. Eine derart
zulassige Uberbauung andert die Abstandsflachen des Gebaudes nicht.

Des Weiteren wird (iber Absatz 7 Satz 3 Halbsatz 2 klargestellt, dass auch bei geringerem Ab-
stand als 2,50 m zur Nachbargrenze im Einzelfall die Erteilung einer Abweichung nach § 69
Absatz 1 Sétze 1 bis 3 - ebenso wie eine Gestattung nach Absatz 11 Satz 2 — mdglich bleibt.

Da das Gesetz anders als in Absatz 9 nicht vorschreibt, dass es sich um Gebédude handelt, die
vor dem 1. Januar 2019 errichtet wurden, ist die nachtragliche Anbringung von Solaranlagen
auch an Gebauden maoglich, die nach dem 1. Januar 2019 errichtet werden. Eine Frist, wie lange
nach der Errichtung des Gebaudes gewartet werden muss, um eine Solaranlage nachtréglich
aufzubringen, sieht das Gesetz nicht vor.
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6.8

Zu Absatz 8

6.8.1

Zu Absatz 8 Satz 1

Fur die Ermittlung der mittleren Wandhohe von 3m gilt als untere Bezugsebene das geneh-
migte/natlrliche Gelande am FuBpunkt der Wand. Bei der Ermittlung der mittleren Wandhohe
ist nach dem Ziel der Regelung (Ausgleich der Interessen von Bauherr und Nachbar) nur die
grenznahe Wand zu betrachten. Die mittlere Wandhohe ergibt sich z. B. bei giebelstandigen
Gebauden (symmetrischer Giebel, ebenes Gelande) aus dem Mittelwert der Hohen der Eck-
punkte und des Firsts und darf 3 m nicht Uberschreiten. Bei besonderen Geldndeverhaltnissen
oder Gebaudegestaltungen muss eine sinnvolle Aufteilung in Teilabschnitte erfolgen. Die Hohe
des Daches von traufstandig zur Grenze stehenden Nebengeb&uden ist nicht hinzuzurechnen,
wenn die Dachneigung nicht mehr als 45° betrégt. Bei einer Dachneigung tiber 45° bis 70° wird
die Hohe des Daches zu einem Drittel, tiber 70° schlieBlich voll angerechnet.

Es sind mehrere Gebdaude ohne Aufenthaltsrdume an der Nachbargrenze zulassig, jedoch durfen
die Gebaude in der Summe 30m3 Brutto-Rauminhalt nicht iberschreiten.

Offnungen in einer der Nachbargrenze zugekehrten Wand sind nach Nummer 1 nicht mehr im
Gesetz ausgeschlossen. Allerdings mussen Wénde von Garagen, soweit sie weniger als 2,50 m
gegeniber einer Nachbargrenze errichtet werden, als Gebdaudeabschlusswande (feuerhemmend
oder nichtbrennbar nach 8 131 Absatz 3 SBauVO) errichtet werden. Geb&udeabschlusswande
durfen nach § 30 keine Offnungen haben. Das schlieBt aber nicht aus, dass offene Garagen (z.B.
Carports) auch ohne Wand errichtet werden durfen.

Grenzgaragen sind abstandsflachenrechtlich auch dann privilegiert, wenn sie baulich in einem
Hauptbaukorper einbezogen sind oder mit ihm baulich in Verbindung stehen und damit keine
selbstandigen Gebdude sind. Voraussetzung ist, dass die Garagen — unabhéngig davon, ob sie
selbstandige Gebaude sind oder nicht — die in der Vorschrift genannten MaRe einhalten. Damit
wird es auch moglich, eine Grenzgarage mit einer Dachterrasse zu nutzen, soweit die Dachter-
rasse mindestens 3 m zur Nachbargrenze entfernt ist. Ebenso kdnnen Carports als Eingangs-
uberdachung fiir Geb&dude genutzt werde, ohne dass sie dadurch ihre Privilegierung als (offene)
Garage verlieren. Hauseingange durfen allerdings nicht ber geschlossene Garagen gefihrt
werden, da die Ausgange aus Geb&uden in Freie gefuhrt werden missen (siehe § 33 Absatz 1
Satz 1).

Zu beachten ist, dass die Grenzgaragen mit dem Hauptgebdude bei nattirlicher Betrachtungs-
weise keine Einheit bilden dirfen. Dies kann zum Beispiel bei einer Grenzgarage unter einem
abgeschleppten Dach eines Hauptgebaudes und Verwendung identischer Baumaterialien der
Fall sein. In solchen Féllen kann ein VerstolR gegen das Bauplanungsrecht (offene Bauweise)
vorliegen, sofern ein Hauptgebdude und kein nach Absatz 8 Satz Nr. 1 privilegiertes Geb&ude
an der Grenze stunde. Die Privilegierung entfallt nur dann nicht, wenn ein Hauptgeb&ude und
eine Grenzgarage trotz baulicher Verbindung weiterhin optisch als zwei verschiedene Gebaude
in Erscheinung treten.

6.8.1.2

Zu Absatz 8 Satz 1 Nummer 2

Nach Nr. 2 sind Feuerstdtten mit einer Nennleistung bis 28 kW und Wéarmepumpen mit ent-
sprechender Leistung in Geb&uden bis 30 m3 Brutto-Rauminhalt ohne Aufenthaltsrdume und in
Garagen zuldssig.
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6.8.1.3

Zu Absatz 8 Satz 1 Nummer 3

In Nr. 3 werden Uberdachte Zufahrten zu Tiefgaragen und Stellplétzen privilegiert. Dies schlief3t
ggf. erforderliche Absturzsicherung mit ein, da sie Bestandteil der Zufahrt sind. Eine H6hen-
begrenzung fiir die Uberdachung der Zufahrten sieht das Gesetz nicht vor.

6.8.1.5
Zu Absatz 8 Satz 1 Nummer 5
Gebaudeunabhéngig sind Solaranlagen, die nicht an oder auf Geb&uden angebracht sind.

Die Groflie und Hohe von Solaranlagen an und auf Gebauden nach Nr. 1 ist nicht beschrénkt,
so dass sich die maximale Grof3e der Solaranlagen aus der Dach- bzw. Wandflache der Gebaude
nach Nummer 1 ergibt. Bei Solaranlagen auf Dachern handelt es sich im Regelfall um aufge-
stdnderte Anlagen, die nicht als Bestandteil des Daches, sondern als selbstdndige Bauteile zu
bewerten sind. In Satz 1 ist zwar die mittlere Wandhohe von Grenzgaragen und Gebauden bis
30 m3 Brutto-Rauminhalt beschrénkt. Eine Regelung, nach der Solaranlagen als selbstédndige
Bauteile auf die mittlere Wandhohe einer AulRenwand anzurechnen sind, enthélt das Gesetz
nicht, so dass eine auf einer Grenzgarage aufgestdnderte Solaranlagen nicht auf die mittlere
Wandhohe von maximal 3 m anzurechnen ist. Hier wére bei einer mittleren Gesamthohe des
Gebdudes incl. Solaranalage von mehr als 3 m Hohe zu priifen, ob das Gebot der Ricksicht-
nahme verletzt wird.

6.8.1.6

Zu Absatz 8 Satz 1 Nummer 6

Stltzmauern und geschlossene Einfriedungen sind auBerhalb von Gewerbe- und Industriege-
bieten nur bis zu einer Hohe von 2 m abstandsflachenrechtlich zulassig.

Ob Stitzmauern und Einfriedungen im Einzelfall errichtet werden konnen, richtet sich ebenso
wie bei den Anlagen nach Nummer 1 und 2 insbesondere nach dem Bauplanungsrecht

oder den Festsetzungen einer ortlichen Bauvorschrift.

6.8.2

Zu Absatz 8 Satz 2

Die nach Absatz 8 Satz 2 zulassige Lange der Grenzbebauung ergibt sich aus der Addition der
Lange der Grenzbebauung aller an den Nachbargrenzen des Grundstuickes errichteten baulichen
Anlagen i.S. des Satz 1 Nr. 1 bis Nr. 5. Die Grenzbebauung durch andere bauliche Anlagen
oder eine nach Absatz 1 zuldssige Grenzbebauung bleibt unbericksichtigt. Unterirdische Ge-
baude werden auf diese Lange nicht angerechnet.

Die zuldssige Lange der Grenzbebauung von 15 m bezieht sich auf alle Nachbargrenzen

des Baugrundsticks. In die Lange der zuléssigen Grenzgaragen sind deren Dachiiberstande ein-
zubeziehen.

Grenzen zur offentlichen Verkehrsflache sind keine Nachbargrenzen. Ebenso sind Gebdude an
der Grenze zur offentlichen Verkehrsflache abstandsflachenrechtlich ohne Begrenzung der
Lange der Grenzbebauung begunstigt. Einschrdnkungen aufgrund planungsrechtlicher Bestim-
mungen bleiben unberihrt.

Bei Ubernahme von Abstandsflachenbaulasten durch benachbarte Grundstiickseigentiimer

kann sich die Lange von privilegierten Geb&uden nach Absatz 8 an Nachbargrenzen vergrofiern.
Abstandsflachenbaulasten sind auch fiir ,, Teillingen* eines Gebdudes mdoglich.
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6.11
Zu Absatz 11

Bei der Gestattung nach Absatz 11 Satz 2 ist das Verfahren flr eine Abweichung nach 8§ 69
(gesonderte Entscheidung) durchzufiihren, die materiellen Voraussetzungen der Gestattung
richten sich allein nach Absatz 11 Satz 2 und nach § 6 Absatz 14.

6.12

Zu Absatz 12

Die Regelung raumt in Gberwiegend bebauten Gebieten zur Anpassung geplanter Bauvorhaben
an die vorhandene Bebauung der Gestaltung des StralRenbildes und besonderen stadtebaulichen
Verhaltnissen, wie schmale Stral3en, VVorrang gegentiber den unter den Aspekten des Nachbar-
schutzes in Absatz 5 festgelegten Tiefen der Abstandfl&chen ein. Betroffen von dieser Regelung
sind nicht allein BaullickenschlieBungen oder Aufstockungen von Gebauden, sondern auch
Baublocks, wie in Gebieten nach 8 34 BauGB. Der Hinweis, dass bei der Gestattung oder dem
Verlangen geringerer Tiefen der Abstandflachen nachbarliche Belange zu wirdigen sind, be-
dingt nicht die formliche Beteiligung (Anhorung) der Nachbarn. Es kdnnen sich, auch unter
Wahrung eines ausreichenden Brandschutzes, geringere Tiefen der Abstandflachen als 3 m er-
geben, so z. B. in Stadtbereichen, in denen schmale StraBen (Gassen) oder Traufgassen das
Strallenbild prégen oder vorgeben.

Satz 2 ermdglicht die Errichtung eines so genannten Ersatzneubaus. VVoraussetzung ist, dass ein
Gebdude, dass die Abstandsflachen nicht einhélt, aber Bestandsschutz genieft, abgerissen und
an gleicher Stelle und mit gleichartiger Kubatur neu errichtet wird, und die Rechte der Angren-
zer nicht nachteilig betroffen werden. Da die durch die Abstandsflachen geschiitzten Belange
der Angrenzer bereits durch ein bestehendes Gebaude, das die Abstandsflachen nicht einhilt,
beeintrachtigt waren, ist eine Beeintrachtigung im selben Mafe wie bisher nicht nachteilig.

Satz 2 gilt auch bei einem Austausch von Geb&udeteilen, wenn dadurch der Bestandsschutz des
Gebaudes verloren geht und es sich daher um eine Neuerrichtung handelt. Bleibt beim Aus-
tausch von Gebdudeteilen der Bestandsschutz des Geb&udes erhalten, ist Absatz 11 einschlégig.
Auch in Fallen eines Ersatzneubaus ist bei der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit zu prifen,
ob das Gebot der Rucksichtnahme moglicherweise verletzt wird.

Bei der Gestattung nach Absatz 12 ist eine Abweichungsentscheidung nach 8§ 69 erforderlich.
Die materiellen VVoraussetzungen der Gestattung richten sich nach Absatz 12 und Absatz 14.

6.14

Zu Absatz 14

Eine Abweichung von § 6 kann nach der durch das am 2. Juli 2021 in Kraft getretene Gesetz
zur Anderung der Landesbauordnung 2018 vom 30. Juni 2021 in die BauO NRW eingefiigte
Regelung des Absatz 14 nach § 69 zugelassen werden, wenn deren Schutzziele (Belichtung,
Besonnung, Beliftung, Brandschutz, Sozialfrieden) gewahrt bleiben. Damit setzt Absatz 14
Satz 1 die materiellen VVoraussetzungen fir eine Abweichung von § 6 fest. Satz 2 stellt — unter
Berucksichtigung der bisherigen Rechtsprechung zu § 69 - darlber hinaus klar, dass eine aty-
pische Grundstiickssituation fur eine Abweichung von 8 6 nicht erforderlich ist.
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Teilung von Grundstticken (87)

Zu Absatz 1

7.1.1

Zu Absatz 1 Satz 1

Ein Grundstuck ist im Sinne des Absatz 1 Satz 1 bebaut, wenn auf diesem mindestens eine
bauliche Anlage vorhanden ist oder sich im Bau befindet. Eine MindestgroRe der baulichen
Anlage sieht das Gesetz nicht vor. Unbeachtlich ist, ob die Bebauung im Liegenschaftskataster
dargestellt ist. In den Anwendungsbereich fallen auch verfahrensfreie und formell bzw. mate-
riell rechtswidrig errichtete bauliche Anlagen.

Der Anwendungsbereich wird zudem auf Grundstiicke erstreckt, deren Bebauung genehmigt
ist oder auf dem ein Vorhaben errichtet werden soll, bei dem die Voraussetzungen des 8§ 63
Absatz 2 Nummer 1 bis 5 erfullt sind. Nicht erfasst sind Vorhaben auf Grundstlicken, fir die
lediglich Bauvorbescheide (§ 77) erteilt wurden, da diese, anders als die Baugenehmigung,
nicht zur Errichtung der baulichen Anlage berechtigen.

§ 7 gilt unabh&ngig davon, ob das Grundstlick im Geltungsbereich eines Bebauungsplans, in-
nerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile oder im AuRenbereich (88 30 ff. BauGB) liegt.

7.1.2.1

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 1

Von einer Beteiligung des Bundes, des Landes oder einer Gebietskorperschaft ist insbesondere
dann auszugehen, wenn diese als Eigentimer, Verwalter oder Erwerber eines betroffenen
Grundsttickes auftreten.

Der Begriff der ,,Gebietskorperschaft™ umfasst keine Anstalten, Stiftungen sowie privatrechtli-
che Gesellschaften, auch wenn diese vollstdndig im Eigentum der kommunalen Gebietskorper-
schaft stehen.

7.1.2.2

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 2

Zu den nach Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 befugten Personen gehdren neben den im Land Nord-
rhein-Westfalen zugelassenen Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen und -ingeni-
euren (ObVI) auch die Katasterbehorden.

Die ObV1 werden bei der Ausstellung einer Unbedenklichkeitsbescheinigung als Beliehene zur
Ausfithrung einer Amtshandlung tétig. Die Rechtsgrundlage fiir die Ubertragung der éffentlich-
rechtlichen Aufgabe zur selbstdndigen und eigenverantwortlichen Wahrnehmung ist § 1 Absatz
2 Satz 2 Nummer 6 des Gesetzes iiber die Offentlich bestellten Vermessungsingenieurinnen
und -ingenieure in Nordrhein-Westfalen (ObVIG NRW) i.V.m. § 7 Absatz 1 Satz 2 Nummer 2
BauO NRW 2018.

Bei einer von einer der oben genannten befugten Person ausgestellten Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung handelt es sich um einen Verwaltungsakt im Sinne des § 35 Absatz 1 S.1 VwV{G
NRW.

Aufgabe der ObV1 nach Absatz 1 Satz 3 Nummer 2 ist es, im Zusammenhang mit der vermes-
sungstechnischen Festlegung der Grundstiicksgrenzen die bauordnungsrechtliche Unbedenk-
lichkeit der beabsichtigten Teilung zu bescheinigen. Insoweit tragen sie die Verantwortung fur
die Einhaltung der geltenden bauordnungsrechtlichen Vorschriften.
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Die Bescheinigung der bauordnungsrechtlichen Unbedenklichkeit entfaltet als Verwaltungsakt
Tatbestandswirkung und bindet grundsatzlich auch die Bauaufsichtsbehdrden.

Die Verantwortung fur die bauplanungsrechtliche Zul&ssigkeit der Teilung und der Vereinbar-
keit mit sonstigen offentlich-rechtlichen Vorschriften tragt der Eigentiimer des Grundstiicks.
Ausweislich der Gesetzesbegrindung wird durch die Aufgabenwahrnehmung nach Absatz 1
Satz 3 Nummer 2 jedoch keine weitergehende Verpflichtung der befugten Personen begriindet,
die RechtmaRigkeit der beabsichtigten Teilung und die Vereinbarkeit mit sonstigen 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften zu priifen. Es handelt sich hierbei auch nicht um eine Rechtsgrundlage
fir die ObV|1, die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der beabsichtigten Teilung zu bescheini-
gen. Generell empfiehlt es sich, in die Unbedenklichkeitsbescheinigung einen Hinweis darauf
aufzunehmen, dass VVorgaben des Bauplanungsrechts nicht geprift wurden, durch die Teilung
eines Grundstiicks im Geltungsbereich eines Bebauungsplans gleichwohl aber keine Verhalt-
nisse entstehen durfen, die den Festsetzungen des Bebauungsplans widersprechen.

Der Gesetzgeber geht offensichtlich davon aus, dass lediglich in einfach gelagerten Féllen die
Ausstellung einer Unbedenklichkeitsbescheinigung das Erfordernis der Teilungsgenehmigung
ersetzt. Liegen der beabsichtigten Teilung Schwierigkeiten sachlicher oder rechtlicher Art zu-
grunde, wird eine Unbedenklichkeitsbescheinigung nicht in Betracht kommen.

Davon ist beispielsweise in den Féllen auszugehen, in denen die Eintragung einer oder mehrerer
Baulasten (Abstands- und Freiflachen, Geh-, Fahr- und Leitungsrechte, Feuerwehrzufahrten,
Stellplatzsicherungen 0.4.) erforderlich ist.

In den Fallen, in denen die Teilung gegen Bauordnungsrecht verstoRen wiirde, kann der ObV1
keine Bescheinigung erteilen. Ist eine Bescheinigung in einem solchen Fall dennoch erfolgt und
die Rechtswidrigkeit fiir die Bauaufsichtsbehorde offensichtlich, kann sie kein Zeugnis nach
Absatz 1 Satz 4 ausstellen.

Die Bauaufsichtsbehdrde hat in diesen Féllen den ObV1 tber die von ihr als fehlerhaft erkannte
Unbedenklichkeitsbescheinigung zu informieren. Nimmt der ObV|1 die Unbedenklichkeitsbe-
scheinigung daraufhin nicht zuriick oder &ndert sie nicht, tritt die Bauaufsichtsbehdrde an die
zustandige Bezirksregierung als Aufsichtsbehdrde tiber die ObVI heran und bittet sie, aufsichts-
behdrdlich tatig zu werden. Entsprechend ist in den Féllen zu verfahren, in denen eine bauord-
nungsrechtliche Unbedenklichkeitsbescheinigung von der Katasterbehtrde ausgestellt worden
ist.

Die Mdoglichkeit der Bauaufsichtsbehorden, im Einzelfall bei Vorliegen der Voraussetzungen
Anordnungen nach 8§ 58 Absatz 2 zu treffen, bleibt unberihrt.

7.2

Zu Absatz 2

Inhalt und Umfang der Prifung der beabsichtigten Teilung durch die Bauaufsichtsbehorden
ergeben sich aus den Vorschriften der BauO NRW und den aufgrund der BauO NRW 2018
erlassenen Vorschriften. In den Prifumfang fallen insbesondere die Vorschriften

- 88 4 Absatz 1 und 5 — Zugange und Zufahrten,

- 8 6 — Abstandsflachen,

- 8§ 14, 33 - Brandschutz und

- 8 481i. V. m. StellplatzvVO bzw. kommunalen Stellplatzsatzungen tber die Anordnung
der notwendigen Stellplatze

Seite 23



1162
1163
1164
1165
1166
1167
1168
1169
1170
1171
1172
1173
1174
1175
1176
1177
1178
1179
1180
1181
1182
1183
1184
1185
1186
1187
1188
1189
1190
1191
1192
1193
1194
1195
1196
1197
1198
1199
1200
1201
1202
1203
1204
1205
1206
1207
1208
1209
1210
1211
1212

Ebenfalls von der Priifung der Bauaufsichtsbehdrden umfasst sind die VVorgaben des Baupla-
nungsrechts im Hinblick auf den Widerspruch zu Bebauungsplanfestsetzungen. Nicht vom Pri-
fungsumfang umfasst ist das sonstige offentliche und private Recht.

Der zur Stellung des Antrages auf Teilungsgenehmigung berechtigte Personenkreis ist nicht
eingeschrankt.

Baurechtswidrige Zustande, die nicht erst durch die Teilung entstehen oder verstarkt werden,
sondern in dem konkreten AusmaR bereits vor der Teilung vorhanden sind, sind flr die Frage
der Genehmigungsfahigkeit unbeachtlich. Eine Legalisierung dieser Zustdnde durch die Tei-
lungsgenehmigung findet jedoch nicht statt. Die Befugnisse der Bauaufsichtshehdrde geméR §
58 Absatz 2 bleiben unberhrt.

Fur die den Antragen auf Teilungsgenehmigung beizufiigenden Bauvorlagen gilt § 17 Bau-
Prif\VVO. Der Antrag ist entsprechend der Anlage I/5 zur VV BauPrifVVO zu stellen.

8

Nicht Uberbaute Flachen, Kinderspielplatze, Gelandeoberflache (§8)

8.1

Zu Absatz 1

,Begrinung® umfasst nicht nur das Setzen von Pflanzen, sondern auch die Aussaat. ,,Bepflan-
zung* ist das Setzen von Pflanzen. Die Vorschrift lasst alternativ die Begriinung oder die Be-
pflanzung zu. Eine bestimmte Art der Begriinung oder Bepflanzung wird durch die nicht vor-
geschrieben. Mdglich ist z. B. die Anlage eines Rasens oder eines Ziergartens, die Bepflanzung
einer Flache mit Blumen, Strduchern, Stauden oder B&umen oder die Aussaat von Wildpflanzen
zur Anlage eines kleinen Gartenbiotops oder auch die Herrichtung eines Gemisegartens. Zur
Gestaltung in die Begrunung eingebettete Pflasterungen, Beeteinfassungen, Pergolen etc. lau-
fen der Bestimmung nicht zuwider.

Soweit die Gemeinde keine Festsetzungen zu den nicht Gberbauten Flachen in Bebauungspla-
nen oder anderen Satzungen trifft, gilt Absatz 1 Satz 1. Das dort geregelte Begriinungs- oder
Bepflanzungsgebot findet nur dann keine Anwendung, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zuldssigen Verwendung der Flachen entgegenstehen. Auch fur solche Flachen (z.B.
Flachen, die als Zufahrten oder fiir die Feuerwehr (8 5), als Stellplatze, Abstellplatze, Lager-
pléatze oder Arbeitsflachen bendtigt werden) ist eine Belassung bzw. Herstellung der Wasserauf-
nahmefahigkeit sowie eine Begriinung und Bepflanzung vorzusehen, soweit es Art und Umfang
der anderen zuldssigen Verwendung zulassen.

Die Gemeinde ist im Rahmen der bauleitplanerischen Festsetzungen nicht an die VVorgaben des
Absatz 1 gebunden.

8.2

Zu Absatz 2

8.2.1

Zu Absatz 2 Satz 1

Bei einem Neubau eines offenen Parkplatzes mit mehr als 35 Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge,
welcher einem Nicht-Wohngebaude dient, ist Gber der fur eine Solarnutzung geeigneten Stell-
platzflache eine Photovoltaikanlage zu installieren. Die Herstellungspflicht gilt fir Bauantrége,
die ab dem 1. Januar 2022 bei der zustdndigen unteren Bauaufsichtsbehdrde eingehen.
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Bei VVorhaben geméR § 79 BauO NRW 2018 steht der Zeitpunkt des Eingangs des Antrags auf
Zustimmung bei der oberen Bauaufsichtsbehérde dem Zeitpunkt des Eingangs des Bauantrages
gleich. Wird eine Zustimmung nicht beantragt (8§ 79 Absatz 1 Satz 3), ist der Zeitpunkt des
Eingangs der vollstandigen Unterlagen bei der Gemeinde mafRgeblich.

Ein Parkplatz kann aus einem oder mehreren Stellplatzen bestehen. Als offen gelten solche
Parkpléatze, bei denen die Stellplatze nicht innerhalb eines Gebaudes (z.B. innerhalb einer Tief-
garage oder eines Parkhauses) liegen. Stellplatze auf Dachern gelten als offen im Sinne des
Absatzes 2 Satz 1.

Nicht-Wohngebaude sind solche Gebadude, die nicht tberwiegend dem Wohnen dienen.

Malgebliche Stellplatze im Sinne dieser Verordnung sind sowohl notwendige Stellplétze als
auch sonstige zusatzlich errichtete Stellplatze. Nicht in die Ermittlung miteinbezogen werden
notwendige Stellplatze, die einer Wohnnutzung zugerechnet werden.

Unter Neubau i.S.d. Absatz 2 ist die (Neu)-Errichtung einer baulichen Anlage zu verstehen. Bei
der Erweiterung eines bereits bestehenden Parkplatzes handelt es sich regelmafiig nicht um eine
(Neu)—Errichtung, sondern um eine Anderung der baulichen Anlage. Die Pflicht zur Herstel-
lung von Photovoltaik-Anlagen wird in diesen Féllen auch dann nicht ausgeldst, wenn der Park-
platz durch die Erweiterung aus mehr als 35 Stellplatzen besteht.

Bei der Frage, ob es sich um einen Parkplatz handelt, der den Schwellenwert von 35 Stellplatzen
uberschreitet, kommt es nicht darauf an, dass die Stellplatze auf zusammenhangenden Flachen
errichtet werden. Sieht ein Bauvorhaben beispielsweise Flachen vor und hinter dem Nicht-
Wohngebdude vor, sind bei der Ermittlung der Anzahl der Stellplatze beide Flachen zusam-
menzurechnen.

Bei der Uberschreitung des Schwellwertes von 35 Stellplitzen gilt die Herstellungspflicht fiir
alle offenen, geeigneten Parkplatze.

Mit dem Antrag der Baugenehmigung ist der Antrag auf Errichtung des Parkplatzes gemeint.

8.2.2

Zu Absatz 2 Satz 3

Die Ausnahme des Absatz 2 Satz 3 Nummer 1 gilt nur fiir diejenigen einzelnen Stellplétze einer
Parkplatzflache, die unmittelbar an der Fahrbahn 6ffentlicher StralRen angeordnet sind. Diese
Stellplétze sind jedoch bei der Ermittlung der Zahl zu beruicksichtigen. Fiir die Gbrigen Stell-
platze des Parkplatzes gilt Absatz 1 Satz 1.

Photovoltaikanlagen tber Stellplatzen einschlieRlich der erforderlichen Tragwerkkonstruktio-
nen sind nicht zwangslaufig Garagen. Sie kdnnen jedoch die Definition einer Garage erfullen.

8.4
Zu Absatz 4
Kleinkinder sind Kinder im Vorschulalter.

Spielplatze sind von Anlagen, von denen Gefahren ausgehen kénnen, insbesondere gegen Ver-
kehrsflachen, Kfz-Stellplatze und Standplatze fiir Abfallbeh&lter abzugrenzen.
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Von einer ausreichenden Grol3e des Spielplatzes flr Kleinkinder kann ausgegangen werden,
wenn die nutzbare Spielflache mindestens 45 m? betrégt. Diese Flache sollte sich

1. ab der 6. bis zur 10. Wohnung um 5 m? und
2. ab der 11. Wohnung um 2,5 m?

je weiterer Wohnung erhohen. Diese Spielplatze miissen fur Kinder bis zu sechs Jahren geeig-
net und entsprechend dem Spielbedurfnis dieser Altersgruppe angelegt und ausgestattet sein. Je
groRer der Spielplatz, desto mehr Bedarf gibt es an Sandflache, Spielgeraten und Sitzbénken.

Auf die Einhaltung ortlicher Bauvorschriften Gber die Lage, GroRe, Beschaffenheit, Ausstat-
tung und Unterhaltung von Kinderspielplatzen geméall § 89 Absatz 1 Nummer 3 ist zu achten.
Diese sind insoweit vorrangig.

Gemeinschaftsanlagen sind Flachen im Sinne von § 9 Absatz 1 Nummer 22 BauGB, die in
einem Bebauungsplan festgesetzt sind.

Ein Kinderspielplatz ist nach der Art der Wohnung nicht erforderlich, wenn nach GroRe oder
Zweckbestimmung der Wohnungen im Allgemeinen nicht zu erwarten ist, dass diese mit Kin-
dern bewohnt werden. In Betracht kommen insbesondere Altenwohnungen und Kleinapparte-
ments.

Hinsichtlich der barrierefreien Erreichbarkeit wird auf die Regeln zum barrierefreien Bauen
von Gebduden mit Wohnungen in der VV TB NRW verwiesen.

10

Anlagen der AuRenwerbung, Warenautomaten (§ 10)
10.1

Zu Absatz 1

Fur die Beurteilung, ob eine Anlage eine werbende Funktion hat, ist der konkrete Einzelfall
unter Berlcksichtigung der 6rtlichen Gegebenheiten zu betrachten. MaRgeblich fur den hinwei-
senden Charakter einer Einrichtung sind deren Funktion und Zweckbestimmung. Ein Hinweis
auf ein Gewerbe kann sich auch auf die Darstellung eines Logos.

Das Erfordernis des ,,wegweisenden Charakters* ist lediglich fir die Bewertung entscheidend,
ob ein Hinweiszeichen i.S.d. Absatz 3 Satz 2 Nummer 3 gegeben ist. Es ist nicht erforderlich,
dass der Hinweis der lokalen Orientierung dient.

Offentlicher Verkehrsraum i.S.d. Absatz 1 Satz sind nicht nur 6ffentlichen Straien, Wege oder
Platze im Sinne des StraRenrechts. Es kommt nicht darauf an, ob der VVerkehrsraum dem Pri-
vateigentum unterliegt. Auch eine Zugéanglichkeit mit Kraftfahrzeugen ist ebenso wenig erfor-
derlich. Vielmehr ist es ausreichend, dass der Verkehrsraum grundsétzlich jedermann ohne be-
sondere Gestattung zugénglich ist.

Bei dem Schriftzug auf Windenergieanlagen, die auf den Energieversorger oder den Hersteller
hinweisen, handelt es sich in der Regel um eine Werbeanlage i.S.d. Absatz 1, die nach Absatz
3 Satz 1 im AulRenbereich unzul&ssig ist.

Das Merkmal der Ortsfestigkeit ist erfullt, wenn eine nicht nur voriibergehende unmittelbare
oder mittelbare Verbindung mit dem Erdboden oder einer baulichen Anlage geschaffen wird.
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Ortsfest sind z.B. auch an einem Kfz-Anhénger befestigte Schilder, auch dann, wenn der KfZ-
Anhénger gelegentlich bewegt wird. Gleiches gilt im Einzelfall fur Pkw-Anhéanger, die am Stra-
Renverkehr teilnehmen, aber so geparkt werden, dass sie die Funktion einer ortsfesten Werbe-
anlage erfillen.

Bezlglich der Lichtwerbungen wird auf den Gem. RdErl. des Ministeriums fur Klimaschutz,
Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz —V-5 8800.4.11 — und des Ministeri-
ums fur Bauen, Wohnen, Stadtentwicklung und Verkehr — V1.1 — 850

v.11.12.2014 (MBI. NRW. 2015 S. 26, geandert durch Runderlass vom 20. Juni 2018 (MBI.
NRW. S. 390) hingewiesen.

10.2

Zu Absatz 2

Fur die Werbeanlagen, die bauliche Anlagen sind, ist das Verbot der Verunstaltung aus 8 9
Absatz 1 und 2 herzuleiten. Flr Werbeanlagen, die keine baulichen Anlagen sind, trifft Absatz
2 Satz 2 bezlglich des Verunstaltungsgebots und der Sicherheit und Leichtigkeit des o6ffentli-
chen Verkehrs eine eigenstandige Regelung. Unabhangig davon, ob es sich bei Werbeanlagen
um bauliche Anlagen handelt, gilt Absatz 2 Satz 3 bis 5.

10.2.1 Verunstaltung

Verunstaltung ist nach der hdchstrichterlichen Rechtsprechung ein ,,hdsslicher, das dsthetische
Empfinden des Beschauers nicht bloRR beeintrachtigender, sondern verletzender Zustand*. Da-
bei kommt es nicht auf die Sensibilitat eines besonders empfindsamen und geschulten Beobach-
ters oder eines gegenuber asthetischen Eindriicken empfindlichen Beobachters an, sondern auf
das Empfinden und die Wertvorstellungen eines sogenannten ,,gebildeten Durchschnittsmen-
schen®, der fiir gestalterische Eindriicke aufgeschlossen ist (vgl. BVerwG, Urteil vom 28. Juni
1955 — | C 146.53).

Bei der Verunstaltungsabwehr ist zwischen dem anlagenbezogenen (§ 9 Absatz 1, § 10 Absatz
2 Satz 1) und dem umgebungsbezogenen Verunstaltungsverbot (8 9 Absatz 2, 8 10 Absatz 2
Satz 2) zu unterscheiden.

10.2.2 Gefahrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs

GemaR § 33 Absatz 1 Nummer 3 der StraRenverkehrsordnung (StVVO) ist aul3erhalb geschlos-
sener Ortschaften jede Werbung und Propaganda durch Bild, Schrift, Licht oder Ton verboten,
wenn dadurch Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr gefdhrdenden oder erschwerenden
Weise abgelenkt oder beléstigt werden kdénnen. AulRerdem diirfen gemaR § 33 Absatz 2 Satz 1
StVO Einrichtungen, die Zeichen oder Verkehrseinrichtungen gleichen, mit ihnen verwechselt
werden kénnen oder deren Wirkung beeintrachtigen kénnen, dort nicht angebracht oder sonst
verwendet werden, wo sie sich auf den VVerkehr auswirken konnen.

Findet ein Baugenehmigungsverfahren statt, so ist durch die Bauaufsichtsbeh6rde zu prifen, ob
gegen die 0.a. Anforderungen verstof3en wird.

10.2.3 Begrunte Flachen

Zu den “begriinten Flachen” gehoren z.B. auch die Boschungen von Stra3en- oder Eisenbahn-
dammen. Auf eine gartnerische Gestaltung der Flachen kommt es nicht an. Der Ausblick auf
begrlnte Flachen kann schon durch einzelne gro3flachige Plakattafeln verdeckt werden.

10.3
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Zu Absatz 3
Der Begriff ,,au8erhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile” meint den bauplanungs-
rechtlichen AulRenbereich gemal § 35 BauGB.

Der Begriff,,Stétte der Leistung* setzt einen engen rdumlichen Zusammenhang zwischen Leis-
tungsort und Werbeanlage voraus. Werbeanlagen miissen an der Statte der Leistung auf dem
Grundstlck angebracht werden, auf dem das Gewerbe oder der Beruf ausgetibt wird,

dem die Werbung gilt. Es handelt sich um einen Ort, an dem die fragliche Leistung nicht nur
erbracht wird (d.h. ein Produkt hergestellt, gelagert, verwaltet oder zum Verkauf angeboten
oder ein Dienst erbracht wird), sondern auch direkt von einem potenziellen Abnehmer nachge-
fragt werden kann. Kennzeichnend ist die Nachfragemoglichkeit der Leistung

an der Statte. Das Erbringen von rein technischen Leistungen vor Ort reicht hierfur nicht aus.

Fur Anlagen der AulRenwerbung aul3erhalb der Ortsdurchfahrten von Radschnellverbindungen
Landes- und KreisstraBen ist § 28 StrWG NRW zu beachten.

Hinsichtlich der Anlagen der AuBenwerbung an BundesfernstraRen wird auf § 9 Absatz 6 FStrG
verwiesen.

10.6

Zu Absatz 6

Als Dauer des Wahlkampfes gilt bei Parlamentswahlen (Europdisches Parlament, Bundestag,
Landtag) und Kommunalwahlen eine Zeit von drei Monaten unmittelbar vor dem Wahltag. Die
Fristen bei Volksbegehren und Volksentscheid sowie besondere Regelungen iber Ausnahmen
und Erlaubnisse von verkehrs- und straBenrechtlichen VVorschriften ergeben sich aus dem Gem.
RdErl. d. Ministeriums fir Verkehr, Energie und Landesplanung— 11 B 2 - 22-33 - u. d. Innen-
ministeriums -11/20-10.10 — v. 8.8.2003 (MBI. NRW. 2003 S. 1010)

11

Baustelle (8 11)

11.3

Zu Absatz 3

Der Baugenehmigung fur Bauvorhaben nach 88 64, 65 ist ein Baustellenschild nach dem Mus-
ter der Anlage 1 zu 8 11 Absatz 3 der beizufiigen. Mit dem Vordruck (ber die Vorlage von
Bauvorlagen nach 8§ 63 genehmigungsfreigestellter VVorhaben (siehe Anlage 1/2 zur VV Bau-
Priif\VO) ist - auch von der Gemeinde im Rahmen ihrer Verpflichtung nach § 22 GO - ein
Baustellenschild nach dem Muster der Anlage 2 zu 8 11 Absatz 3 auszuhé&ndigen. Die Bauherr-
schaft hat das jeweilige Schild an der Baustelle anzubringen, sofern sie nicht ein besonderes
Schild mit den erforderlichen Mindestangaben verwendet.

114

Zu Absatz 4

8 11 Absatz 4 verweist auf Regelungen in anderen Vorschriften, die bestimmen, ob Pflanzen
erhalten werden missen. In Betracht kommen Festsetzungen in Bebauungsplédnen gemaR § 9
Absatz 1 Nummer 25 BauGB, Baumschutzsatzungen aufgrund von § 49 LNatschG, ggf. auch
die Eigenschaft der Pflanzen als gesetzlich geschiitzte Landschaftsbestandteile geméals § 47 Ab-
satz 2 LNatschG.

12
Standsicherheit
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Beim Nachweis der Standsicherheit ist nicht nur die bauliche Anlage in ihren Teilen und ihrer
Gesamtheit zu betrachten, sondern auch die Tragfahigkeit und Setzungsempfindlichkeit des
Baugrundes und die Grundwasserverhaltnisse. Die Standsicherheit ist zu jedem Zeitpunkt si-
cherzustellen. In der Bauphase kdnnen Hilfseinrichtungen zur Sicherung von Bauzustanden
(s.a. 2.1.3.7) oder Malinahmen zur Wasserhaltung erforderlich werden.

Zur Offentlich-rechtlichen Sicherung gemeinsamer Bauteile mehrerer baulichen Anlagen durch
Eintragung einer Baulast siehe auch 85.

13
Schutz gegen schadliche Einflisse (§ 13)

Auf die Vorschriften des Bundes — Bodenschutzgesetzes und des Landesbodenschutzgesetzes
NRW sowie den Gem. RdErl. d. Ministeriums fur Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. -
V A 3-16.21 - u. d. Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz - 1V-5-584.10/1V-6-3.6-21 - v. 14.03.2005 - ,,Beriicksichtigung von Flidchen mit
Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungs-
verfahren (Altlastenerlass)* - wird hingewiesen.

Baugrundstiicke mussen auch im Hinblick auf ihre Kampfmittelfreiheit fiir bauliche Anlagen
geeignet sein. Dies ist vor allem von Bedeutung bei Bauvorhaben auf Grundstiicken, die in
Bombenabwurfgebieten oder in ehemaligen Hauptkampfgebieten des Zweiten Weltkriegs lie-
gen und bei denen nicht unerhebliche Erdeingriffe vorgenommen werden.

Baugenehmigungen fir Sonderbauten nach § 50 Absatz 2, die Bauvorhaben mit nicht unerheb-
lichen Erdeingriffen in Kampfmittelverdachtsflachen betreffen, wird eine Nebenbestimmung
angefligt, wonach mit dem Beginn der Bauarbeiten erst begonnen werden darf, wenn hiergegen
seitens der fir die Raumung von Kampfmitteln zustandigen Stellen keine Einwénde erhoben
werden. Der feststellende Teil der Baugenehmigung, der die Ubereinstimmung des Bauvorha-
bens mit dem geltenden Recht bestatigt, bleibt unangetastet, der verfligende Teil, der die soge-
nannte ,,Baufreigabe‘ beinhaltet, wird damit aufschiebend bedingt.

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren gemal § 64 wird § 13 von der Bauaufsichtsbehdrde
nicht geprift. Die Gemeinde wird im Verfahren beteiligt und kann daher als allgemeine Ord-
nungsbehorde das Erforderliche veranlassen, um den Kampfmittelverdacht auszurdumen. Auf
Wunsch der Gemeinde kann auch in diesem Verfahren die Baugenehmigung mit einer Neben-
bestimmung versehen werden.

Bei genehmigungsfreigestellten VVorhaben gemal 8 63 muss nicht untersucht werden, ob ein
Grundstuck frei von Kampfmitteln ist, wenn nur ein einzelnes Bauvorhaben errichtet werden
soll und die Gemeinde bereits entsprechende Untersuchungen hat durchfiihren lassen, als der
Bebauungsplan aufgestellt wurde. Sind dagegen solche Untersuchungen zu diesem Zeitpunkt
nicht durchgefiihrt worden, steht es der Gemeinde frei, fur einzelne Baumalinahmen zu verlan-
gen, dass ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt wird (vgl. 8 63 Absatz 2 Satz 1 Nummer
5). In einem solchen Fall gelten die obigen Ausfiihrungen zum vereinfachten Baugenehmi-
gungsverfahren entsprechend. Die Gemeinde kann allerdings auch die Bauherrinnen und Bau-
herren auf die sich aus der Kampfmittelverordnung ergebenden Pflichten hinweisen und als fir
die Kampfmittelraumung zusténdige allgemeine Ordnungsbehdrde rechtzeitig das Erforderli-
che veranlassen, ohne dass dies Auswirkungen auf die Durchfiihrung des Freistellungsverfah-
rens haben muss.
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Bei Vorhaben, die auf Grundstlicken errichtet werden sollen, die in der Klimaanpassungskarte
des LANUV oder in kommunalen Starkregenkarten als Starkregengefahrdungsgebiete ausge-
wiesen sind, ist die Bauaufsichtsbehdrde nicht verpflichtet, Nebenbestimmungen flr besondere
bautechnische Vorkehrungen in die Baugenehmigung aufzunehmen. In solchen Fallen kann es
aber sinnvoll sein, die Bauherrschaft bzw. den Entwurfsverfassenden friihzeitig vor Erteilung
der Baugenehmigung, z.B. in einem Bauvorgesprach, auf die Starkregengefahren hinzuweisen
und bautechnische MaRRnahmen zum Objektschutz zu empfehlen. Die Bauherrschaft bzw. der
Entwurfsverfassende hat so die Moglichkeit, etwaige VVorkehrungen bereits in der friihen Pla-
nungsphase zu berticksichtigen.

14

Brandschutz (§14)

14.2

Zu Absatz 2

Das Konzept der bauaufsichtlichen Anforderungen an den baulichen Brandschutz stellt auf das
Vorhandensein einer (6rtlichen) Feuerwehr und auf eine ausreichend zur Verfugung stehende
(L6sch-) Wassermenge ab. Die Forderung nach ausreichendem Ldschwasser in 8 14 korrespon-
diert unmittelbar mit den fir Gebédude geltenden Vorschriften des § 4 Absatz 1, wonach in
Gebauden Anlagen zur Versorgung mit Loschwasser vorhanden und benutzbar sein missen.
Die Loschwassermenge muss — bezogen auf den Einzelfall — ausreichend sein, das heif3t, der
Loschwasserbedarf richtet sich nach Art und Umfang des Vorhabens. Nach § 3 Absatz 2 des
Gesetzes Uber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz (BHKG) stellen
die Gemeinden eine den ortlichen Verhéltnissen angemessene Ldschwasserversorgung sicher.
Zur konkreten Ldschwasserbemessung kann das DVGW-Arbeitsblatt W 405 (,,Bereitstellung
von Loschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung® — Stand: Februar 2008) als all-
gemein anerkannte Regel der Technik herangezogen werden. Im Regelfall, zum Beispiel bei
Wohngebduden, reicht die bereit gestellte Menge an Wasser durch die 6ffentlichen Trinkwas-
sernetze der Gemeinden aus. Bei bestimmten Nutzungen, zum Beispiel Gewebe- oder Indust-
riebetrieben, kann es in einzelnen Fallen erforderlich werden, dass Loschwasser tber die von
der Gemeinde zur Verfligung gestellt Trinkwassermenge hinaus benétigt wird. In solchen Fal-
len hat der Bauherr den zusétzlichen Loschwasserbedarf bereit zu stellen, zum Beispiel durch
Loschwasserbehalter, -brunnen oder -teiche.

Eine Abweichung nach 8 69 kommt auch weiterhin in Betracht, beispielsweise wenn die Feu-
erwehr im Baugenehmigungsverfahren bestatigt, dass sie im Brandfall das Loschwasser in
Tanks mitbringen wird oder der Bauherr darlegt, wieso eine Loschwasserversorgung im Ein-
zelfall nicht erforderlich ist oder er selbst fiir eine Loschwasserbereitstellung sorgen kann.

Es ist nicht davon auszugehen, dass eine Anderung im Bestand, bei der die Nutzung, die Anzahl
der Vollgeschosse, die GFZ bzw. BMZ unveréandert bleiben, zu einer Anderung der Anforde-
rungen an die Loschwasserversorgung fuhrt. § 59 bleibt unberdihrt.

15

Warmeschutz, Schall- und Erschtterungsschutz

15.1

Zu Absatz 1

Der geforderte Warmeschutz stellt vor dem Hintergrund der Wahrung der allgemeinen Anfor-
derungen nach § 3 ein Mindestmal’ an Schutz der Bewohner und Nutzer eines Gebadudes als
auch der Bauteile des Gebaudes selbst dar (sog. Mindestwarmeschutz).
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Zur Erflllung dieser Anforderung an bauliche Anlagen im Ganzen und in ihren Teilen sind die
technischen Regeln bezlglich des Warmeschutzes in der VV TB NRW zu beachten.

Die Vorschrift stellt an den Wérmeschutz der Gebaude im Allgemeinen keine hoheren Anfor-
derungen als die durch oder aufgrund des Gesetzes zur Einsparung von Energie und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Wéarme- und Kalteerzeugung in Gebduden (Gebaudeenergie-
gesetz - GEG) erlassenen Regeln.

15.2

Zu Absatz 2

Ein ausreichender Schallschutz ist insbesondere dann gewéhrleistet, wenn unter Beachtung der
dafur erlassenen VV TB NRW geplant und errichtet wird.

Zur Beurteilung der Frage, ob die von ortsfesten Anlagen oder Einrichtungen in baulichen An-
lagen oder auf Baugrundstlicken ausgehenden Gerdusche so gedammt sind, dass Gefahren oder
unzumutbare Bel&stigungen fiir die Nachbarschaft nicht entstehen, sind die Immissionsricht-
werte der TA Larm in der jeweiligen Fassung heranzuziehen.

16

Verkehrssicherheit (816)

Zu Absatz 2

Eine Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des 6ffentlichen Verkehrs ist nicht anzuneh-
men, wenn eine Ausnahme, Genehmigung oder Zustimmung gemal 8§ 9 FStrG oder
8 25 StrWWG NRW, eine Sondernutzungserlaubnis gemald § 8 FStrG oder § 18 StrWG NRW
vorliegt oder das Vorhaben im Geltungsbereich einer Ortssatzung Uber die Befreiung von der
Erlaubnispflicht liegt und deren Regelungen entspricht (§ 8 Absatz 1 FStrG, 8§ 19 StrWG
NRW).

Unbeschadet abweichender Vorschriften in einer Ortssatzung ber Sondernutzungen ist eine
Geféhrdung der Sicherheit und Leichtigkeit des o6ffentlichen Verkehrs im Allgemeinen nicht
anzunehmen, wenn
a.) Bauteile wie Sockel, Gesimse und Fensterbénke so geringftigig in den 6ffentlichen
Verkehrsraum hineinragen, dass Passanten nicht gefahrdet werden koénnen; dies gilt
auch fir Werbeanlagen und Warenautomaten,

b.) Bauteile, Vorbauten und Vordéacher, Markisen und Werbeanlagen mehr als 2,50 m
oberhalb des Gehweges vor die Gebdudefront vortreten und einen Abstand von mindes-
tens 70 cm vom Rand der Fahrbahn einhalten. Die unter Buchstabe b genannten Bauteile
durfen den Einsatz von Rettungsgeraten der Feuerwehr (8 33 Absatz 2) nicht behindern.

Fenster und Turen sollen nicht in den 6ffentlichen Verkehrsraum aufschlagen.

17
Bauarten

17.1

Zu Absatz 1

Bauarten, die Technischen Baubestimmungen entsprechen oder nicht wesentlich von ihnen ab-
weichen oder Bauarten, fir die es allgemein anerkannte Regeln der Technik gibt, bedrfen kei-
nes besonderen Nachweises, dass sie im Sinne von Absatz 1 anwendbar sind.
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Fur Bauarten erfolgt die bauaufsichtliche Einfihrung technischer Regeln in der VV TB
NRW, hier in den Teilen A und B. (vgl. auch zu §8 3 und 88).17.2

17.3

Zu Absatz 2 und 3

Eines besonderen Anwendbarkeitsnachweises bedirfen jedoch Bauarten, die von Technischen
Baubestimmungen wesentlich abweichen oder fiur die es allgemein anerkannte Regeln der
Technik nicht gibt.

Der Anwendbarkeitsnachweis erfolgt in diesen Fallen ausschlieRlich durch
- eine allgemeine Bauartgenehmigung,

- ein allgemeines bauaufsichtliches Priifzeugnis oder

- eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung.

Die allgemeine Bauartgenehmigung wird vom Deutschen Institut fur Bautechnik, das allge-
meine bauaufsichtliche Prifzeugnis von einer dafiir anerkannten Priifstelle nach § 25 Absatz 1
Satz 1 Nummer 1 und die vorhabenbezogene Bauartgenehmigung von der obersten Bauauf-
sichtsbehdrde erteilt.

Darlegungen zur Anwendbarkeit von Bauarten im Rahmen von Bauvorlagen kénnen das Erfor-
dernis der Nachweisfuhrung gemaR Absatz 2 nicht ersetzen.

17.4

Zu Absatz 4

Auf das Fihren des Anwendbarkeitsnachweise durch Bauartgenehmigung kann die oberste
Bauaufsichtsbehdrde im Einzelfall oder fur genau begrenzte Falle verzichten.

175

Zu Absatz 5

Bauarten bediirfen der Bestatigung ihrer Ubereinstimmung mit den zugrundeliegenden Tech-
nischen Baubestimmungen, den allgemeinen Bauartgenehmigungen, den allgemeinen bauauf-
sichtlichen Priifzeugnissen oder der vorhabenbezogenen Bauartgenehmigung. Die Abgabe der
Ubereinstimmungsbestatigung obliegt dem Anwender der Bauart. Dies diirfte im Regelfall das
ausfuhrende Unternehmen (8§ 55) sein.

Art und Inhalt der Bestatigung der Ubereinstimmung richten sich nach § 24 Absatz 2. Im Ein-
zelnen kann hierzu in den Technischen Baubestimmungen, in der allgemeinen Bauartgenehmi-
gung, im allgemeinen bauaufsichtlichen Priifzeugnis oder in der vorhabenbezogenen Bauartge-
nehmigung bestimmt sein.

Anders als bei Bauprodukten wird ein U-Zeichen fiir Bauarten nicht verlangt.

175

17.6

Zu Absatz 5und 6

Die oberste Bauaufsichtsbehdrde hat von den Ermachtigungsgrundlagen Gebrauch gemacht
und bestimmt im Einzelnen naher in der Verordnung uber bauordnungsrechtliche Regelungen
fiir Bauprodukte und Bauarten (Bauprodukte- und Bauartenverordnung — BauPAVO NRW).

18
Allgemeine Anforderungen fur die Verwendung von Bauprodukten — 614
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19
Anforderungen fur die Verwendung von CE-gekennzeichneten Bauprodukten

20
Verwendbarkeitsnachweise

21
Allgemeine bauaufsichtliche Zulassung

22
Allgemeines bauaufsichtliches Priufzeugnis

23
Nachweis der Verwendbarkeit von Bauprodukten im Einzelfall

24
Ubereinstimmungsbestatigung und —erklarung, Zertifizierung

25

Prif-, Zertifizierung- und Uberwachungsstellen

Die Zustandigkeit fur Anerkennungsverfahren nach Absatz 1 hat das Land Nordrhein-Westfa-
len durch die DIBt-Ubertragungsverordnung vom 19.02.2019 (GV. NRW. 2019 S. 126) auf das
Deutsche Institut fur Bautechnik ubertragen. Nahere Bestimmungen zum Anerkennungsverfah-
ren und zu den Voraussetzungen fiir die Anerkennung enthélt Teil 5 der Bauprodukte- und
Bauartenverordnung (BauPAVO NRW) (GV. NRW. 232) in der jeweils geltenden Fassung.

Das Deutsche Institut fir Bautechnik verdffentlicht auf seiner Internetseite www.dibt.de die
jeweils aktuelle Ausgabe des ,,Verzeichnis der Priif-, Uberwachungs- und Zertifizierungsstellen
nach den Landesbauordnungen (PUZ-Verzeichnis)“, das mit Bezug zu den jeweiligen Baupro-
dukten und Bauarten uber die anerkannten PUZ-Stellen aller Bundeslander informiert. Das
PUZ-Verzeichnis enthalt auch eine tabellarische Ubersicht der Stellen mit Angabe ihrer Kenn-
ziffer (z.B. NRWO2 fiir der Materialprifungsamt Nordrhein-Westfalen) sowie der Kontaktmdg-
lichkeit (Name der anerkannten Stelle, Anschrift, Telefon).

26
Allgemeine Anforderungen an das Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen

26.2

Zu Absatz 2

Nach Satz 4 Nummer 1 missen Bauteile, die feuerbestandig sein muissen, mindestens den An-
forderungen des Satzes 3 Nummer 2 entsprechen, d. h. aus nichtbrennbaren Baustoffen beste-
hen.

Nach Satz 4 Nummer 2 mussen Bauteile, die hochfeuerhemmend sein mussen, mindestens den
Anforderungen des Satzes 3 Nummer 3 entsprechen, das heif3t die tragenden und aussteifenden
Teile dieser Bauteile diirfen aus brennbaren Baustoffen bestehen, wenn sie allseitig eine brand-
schutztechnisch wirksame Bekleidung aus nichtbrennbaren Baustoffen (Brandschutzbeklei-
dung) und Dd&mmstoffe aus nichtbrennbaren Baustoffen haben.
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Die Erfiillung der Anforderung des Satzes 3 Nummer 3 wird durch die ,,Muster-Richtlinie ber
brandschutztechnische Anforderungen an Bauteile und AuRenwandbekleidungen in Holzbau-
weise 1 (MHolzBauRL) Fassung Oktober 2020 der Fachkommission Bauaufsicht

der Bauministerkonferenz konkretisiert, die in der amtlichen Mitteilung Nr. 4/21.06.2021 des
Deutschen Instituts fiir Bautechnik (DIBt) verdffentlicht ist.

Hochfeuerhemmende Bauteile aus Holz sind nach den Absétzen 1 und 2 entweder in Holzrah-
men- und Holztafelbauweise mit Brandschutzbekleidung oder in Massivholzbauweise mit
Brandschutzbekleidung mdglich.

26.3

Zu Absatz 3

Absatz 3 enthalt die Ausnahme von der oben genannten Regel. Danach sind Bauteile in den
Gebaudeklassen 4 und 5 aus brennbaren Baustoffen wie Holz, die weder hochfeuerhemmend
noch feuerbesténdig sind, zuléssig, wenn

1. die geforderte Feuerwiderstandsdauer nachgewiesen wird und

2. die Bauteile so hergestellt und eingebaut werden, dass ,,Feuer und Rauch nicht iiber Grenzen
von Brand- oder Rauchabschnitten, insbesondere Geschosstrennungen, hinweg tbertragen wer-
den konnen.

Absatz 3 beschreibt eine Bauart fir das Bauen mit Holzbauteilen in Geb&uden der Geb&ude-
klasse 4 und 5, die weder feuerbestédndig noch hochfeuerhemmend ist. Infolgedessen darf diese
Bauart nach § 17 Absatz 2 nur angewendet werden, wenn ihre Ausfiihrung einer eingefiihrten
Technischen Baubestimmung (vor allem MHFHHolzR, DIN 4102-4) oder einer allgemein an-
erkannten Regel der Technik entspricht (zurzeit nur MHolzBauRL) oder fir sie eine allgemeine
oder vorhabenbezogene Bauartgenehmigung erteilt wurde. In dem Verfahren fir eine vorha-
benbezogene Bauartgenehmigung bei der obersten Bauaufsichtsbehdrde muss bauvorhabenbe-
zogen der Nachweis angetreten werden, dass die bauaufsichtlichen Anforderungen erftllt wer-
den. Hierzu werden geeignete Priifszenarien zu finden und anzuwenden sein, deren Ergebnisse
in einer gutachterlichen Stellungnahme minden.

Alternativ kommen eine oder mehrere Abweichungen von den Anforderungen der 88 27 bis 32,
34 bis 36 und 39 an hochfeuerhemmende beziehungsweise feuerbestandige Bauteile in Be-
tracht, wenn nachgewiesen wird, dass die Brandschutzanforderungen auf andere Weise erftllt
werden. Dieser Nachweis ist VVoraussetzung fur die Zulassung der Abweichung und muss daher
vor Erteilung der Baugenehmigung gefiihrt werden.

27

Tragende Wande, Stltzen

Die Anforderungen der Absétze 1 und 2 gelten unabhangig von der Bauweise und damit auch
fur Geb&ude in Container- beziehungsweise Modulbauweise. Die Bewertung des Widerstandes
gegen die Brandausbreitung kann bei Modulbauten beziehungsweise Modulbauteilen in Stahl-
Skelett-Bauweise nicht auf Grundlage der allgemein anerkannten Priifverfahren fir die Feuer-
widerstandsfahigkeit von Bauteilen nachgewiesen werden (DIN 4102-02:1977-09 oder z.B.
DIN EN 1363-1 in Verbindung mit DIN EN 13501-2:2010-02). Fur diese Bauarten gibt es hin-
sichtlich der Bewertung ihres Widerstandes gegen die Brandausbreitung gegenwartig weder
eine Technische Baubestimmung noch eine allgemein anerkannte Regel der Technik. Sofern
zum Beispiel bei einem ungeregelten Sonderbau (1.) keine Erleichterung von den bauordnungs-
rechtlichen brandschutztechnischen Anforderungen gestattet ist, dirfen Modulbauten in Stahl-
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Skelett-Bauweise nur angewendet werden, wenn fur sie entweder (2. a) eine allgemeine bau-
aufsichtliche Zulassung beziehungsweise eine allgemeine Bauartgenehmigung durch das Deut-
sche Institut fur Bautechnik (DIBt) oder (2. b) eine Zustimmung im Einzelfall beziehungsweise
eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung durch die oberste Bauaufsichtsbehorde erteilt wor-
den ist.

Auf die Baufachliche Mitteilung 01 — Praxisleitfaden Modulbau — wird hingewiesen.
Loésungsmaoglichkeiten fir Modulbauten, die Sonderbauten sind

a. Erleichterungen

Die Gestattung einer Erleichterung ist grundsétzlich denkbar, wenn es entweder der Einhaltung
der Vorschrift wegen der besonderen Art oder Nutzung des Gebaudes nicht bedarf oder weil es
der Einhaltung der Vorschrift wegen besonderer Anforderungen (KompensationsmalRnahmen)
nicht bedarf. Allerdings ist der Genehmigungsbehdrde in diesem Fall nachzuweisen, dass dem
Zweck der Anforderung (ausreichend lange Standsicherheit im Brandfall) auf andere Weise
entsprochen wird. Dies ist bei mehrgeschossigen Modulbauten schwierig, weil die Ergebnisse
der Prifungen von Brandschutzbekleidungen von Bauteilen nach den oben genannten Prifnor-
men nicht eins zu eins auf Brandschutzbekleidungen von Modulbauteilen tbertragen werden
kénnen. Aus diesen Griinden wird fur Geb&ude in Modulbauweise in aller Regel eine Zustim-
mung im Einzelfall bzw. eine vorhabenbezogene Bauartgenehmigung beantragt.

b. Zustimmung im Einzelfall / vorhabenbezogene Bauartgenehmigung
Né&heres zum Verfahren ist in Bezug auf die Zustimmung im Einzelfall dem § 23 und in Bezug
auf die vorhabenbezogene Bauartgenehmigung dem 8§ 17 zu entnehmen.

27.1

Zu Absatz 1

Nach Satz 3 Nummer 1 mussen die tragenden und aussteifenden Wande und Stiitzen von Ge-
schossen im Dachraum nur dann im Brandfall ausreichend lang standsicher sein, wenn dartber
noch Aufenthaltsrdaume mdglich sind.

Diese Regelung ist eine Erleichterung fiir oberste Geschosse von Dachrdumen beziehungsweise
fir Dachstiihle aus Holz und ermdglicht, dass die tragenden Holzbauteile im Dachstuhl keine
Feuerwiderstandsfahigkeit aufweisen mussen, sofern sich im Spitzboden keine Aufenthalts-
raume befinden. Die Erleichterung gilt nicht fur senkrecht stehende AuRenwande des Dach-
raums (z.B. Giebelwand).

Unter einem Geschoss im Dachraum ist nur ein Geschoss zu verstehen, das sich unter geneigten
Dachflachen befindet.

27.2

Zu Absatz 2

Fur tragende Wéande von notwendigen Treppenrdumen in Kellergeschossen gelten nicht nur die
Anforderungen des § 35 Absatz 4 Satz 1, sondern auch die Anforderungen des § 27 Absatz 2.
Die jeweils weitergehenden Anforderungen sind dabei mafi3geblich.

28
Aulienwande
28.2

Zu Absatz 2
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Die Erleichterung des Absatzes 2 Satz 2 ist vertretbar, da diese Bauteile eine punkt- oder li-
nienférmige Ausdehnung und geringe Abmessungen haben. Die Beginstigung des Absatz 2
Satz 2 Nummer 1 gilt nicht fur Fassadenkonstruktionen aus Glas.

28.5

Zu Absatz 5

Uber die Regelung des Absatzes 5 Satz 1 und 2 hinaus kénnen bei Gebauden der Gebaudeklas-
sen 4 und 5 die vorgeschriebenen AulRenwandbekleidungen abweichend von Absatz 3 aus nor-
malentflammbaren Baustoffen zugelassen werden (Abweichung nach § 69), wenn die einschla-
gigen Anforderungen der auf der Grundlage von § 88 bekanntgemachten Technischen Baube-
stimmung erfillt sind (MHolzBauRL; zur Anwendung siehe Nummer 26.3). Dammstoffe sind
von der Regelung ausgenommen.

29

Trennwande

Bei aneinandergereihten Gebduden auf demselben Grundstilick sind die Gebaude durch Trenn-
wande getrennt. Gebdudeabschlusswénde sind nach § 30 Absatz 2 Satz 1 Nummer 1 in diesem
Fall ggf. nur zu Nachbargrenzen erforderlich.

29.2.

Zu Absatz 2

29.2.1

Zu Absatz 2 Nummer 1

Fur die innerhalb einer Nutzungseinheit bestehenden Kopier- und Druckerrdume, Vorrats-
rdume, Teekiichen sind keine raumabschlieBenden Trennwande vorgeschrieben.

Zu anders genutzten Raumen auRerhalb einer Nutzungseinheit, zum Beispiel Lagerrdumen,
Technikrdaumen oder Archiven, sind Trennwénde erforderlich.

29.2.2
Zu Absatz 2 Nummer 2

Fur die Anforderung des Absatzes 2 Nummer 2 kommt es nicht darauf an, ob sich die Raume
innerhalb oder auRerhalb einer Nutzungseinheit befinden.

Als Raume mit erhohter Brandgefahr sind z.B. Lagerrdume, Werkrédume,

Magazine und Laborraume anzusehen. Darlber hinaus kénnen folgende

Kriterien flir eine Bewertung, ob Raume erh6hten Brandgefahren ausgesetzt

sind, im Einzelfall herangezogen werden:

- Mindestgrofiie (ab 20 m?) und

- Vorhandensein von Zindquellen und

- Vorhandensein von leicht entziindliche Materialien (z.B. Losungsmittel,
brennbare Flissigkeiten etc.) oder Arbeitsstatte fir feuergeféhrliche Arbeiten (z.B. l6ten,
schweillen, trennen)

Nicht zu Rd4umen mit erhohter Brandgefahr zdhlen danach z.B. Putzmittelrdume, Teekichen
und Kopierrdume.

Eine Explosionsgefahr ist gegeben, wenn in einer baulichen Anlage die Gefahr des Auftre-tens

einer explosionsféahigen Atmosphare in gefahrdrohender Menge nicht ausgeschlossen werden
kann.
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Zu den Raumen mit Explosions- oder erhohter Brandgefahr gehdren z.B. Lager fr brennbare
Flussigkeiten, Feuerwerkslager und —fabriken, Spritzlackierrdume, Lackfabriken, Holzverar-
beitungsbetriebe, Tankstellen.

29.2.3

Zu Absatz 2 Nummer 3

Die Anforderung der Nummer 3 bezieht sich nicht auf Aufenthaltsraume und anders genutzte
Raume innerhalb von Wohnungen in Kellergeschossen. Zum Beispiel ist in einer Wohnung in
einem Kellergeschoss keine Trennwand zwischen einem Aufenthaltsraum und einem Badezim-
mer derselben Wohnung erforderlich.

29.5

Zu Absatz 5

Ergibt sich aus den betrieblichen Anforderungen keine zwingende Notwendigkeit von Offnun-
gen, sind diese in Trennwénden nicht zuldssig. Sind sie erforderlich, sind sie in Anzahl und
GroRe auf das betriebsbedingt notwendige Mal} zu beschranken. Wirtschaftlichkeit und Gestal-
tung sind keine maRgeblichen Griinde fiir die Zulassigkeit. Die Offnungen dirfen die Funktion
der Trennwand nicht in Frage stellen.

Absatz 5 Satz 1 beinhaltet einen Zul&ssigkeitstatbestand. Einer Abweichungsentscheidung nach
§ 69 bedarf es nicht.

Leitungsdurchfiinrungen gelten nicht als Offnungen im Sinne dieser Regelung. Sie unterliegen
den 88 40 und 41 sowie den als Technische Baubestimmungen bauaufsichtlich eingefiihrten
Muster-Leitungsanlagenrichtlinie (MLAR) und der Muster-Luftungsanlagen-Richtlinie
(MLUAR).

Uberstroméffnungen zu liiftungstechnischen Zwecken sind keine fiir die Nutzung erforderli-
chen Offnungen. Soweit Abweichungen gestattet werden ist Abschnitt A 2.1.3.3.1 MVV TB zu
beachten.

30

Brandwande

30.1

Zu Absatz 1

Brandabschnitte von Geb&uden werden durch Brandwénde und AuRenwande gebildet, jedoch
nicht durch Decken nach § 31. Decken kénnen keine Brandabschnitte bilden, da grundsatzlich
davon ausgegangen werden muss, dass ein Brandlberschlag aus dem betroffenen Geschoss ei-
nes Brandabschnitts durch Fenster6ffnungen in das dariiber liegende Geschoss des Brandab-
schnitts nicht ausgeschlossen werden kann.

30.2

Zu Absatz 2

30.2.1.1

Zu Absatz 2 Satz 1 Nummer 1

Nach Satz 1 Nummer 1 sind Brandwande als Gebaudeabschlusswand erforderlich, wenn diese
Abschlusswande an oder mit einem Abstand von weniger als 2,50 m gegeniiber der Nachbar-
grenze errichtet werden. Rechtwinklig zur Nachbargrenze angeordnete Abschlusswéande sind
somit von der Regelung nicht betroffen. Bei schrag zur Nachbargrenze verlaufenden Abschluss-
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waénden ist der Abstand rechtwinklig von der Nachbargrenze aus zu messen. Nur solche Wand-
teile einer Abschlusswand, die den Mindestabstand unterschreiten, sind entsprechend auszubil-
den. Die Regelung gilt nur fir Abschlusswande gegentber der Nachbargrenze. Eine Abschluss-
wand, die weniger als 2,50 m gegenuber einer Grundstlicksgrenze zu einer ¢ffentlichen Ver-
kehrs-, Griin oder Wasserflache errichtet wird, muss deshalb nicht als Brandwand ausgebildet
werden.

Wenn auf dem Nachbargrundstiick im Abstand von weniger als 2,50 m ein Gebaude mit Off-
nungen in der grenznahen Wand vorhanden ist, dann muss weder eine Brandwand hergestellt
noch ein gréRerer Grenzabstand eingehalten werden, da Satz 1 Nummer 1 ausschlieRlich Ab-
sténde regelt, die ein neu zu errichtendes Gebdude zu Nachbargrenzen einhalten muss. Sind auf
dem Nachbargrundstiick Gebdaude vorhanden, die geringere Abstande haben, fuhrt das nicht
dazu, dass zur Erreichung des an sich wiinschenswerten Gesamtabstands die Bauherrschaft mit
dem neu zu errichtenden Geb&ude groRere Abstande einhalten oder sonstige Vorkehrungen
treffen muss. Bei einem Bauvorhaben sind, ausschlieBlich die Anforderungen zu beachten, die
fur das jeweilige Bauvorhaben und das Baugrundstiick gelten.

Sind bei dem auf dem Nachbargrundstiick stehenden Geb&ude im Abstand von weniger als
2,50 m entgegen § 30 Absatz 8 Satz 1 Offnungen in der Wand vorhanden, kann die Bauauf-
sichtsbehorde das neue Bauvorhaben zum Anlass nehmen, auf dem Nachbargrundstiick eine
SchlielRung der Fenster oder sonstige MaRnahmen zur Verringerung der Brandgefahren zu ver-
langen, soweit dies zur Beseitigung einer konkreten Gefahr notwendig ist.

Die Forderung der Nummer 1, Geb&udeabschlusswénde in Brandwandqualitét herzustellen, be-
zieht sich auf das jeweilige Gebdude. Bei einer Grenzbebauung von beiden Seiten muss jedes
Gebaude fiir sich mit einer Brandwand ausgestattet werden.

Falls ein Abstand von mindestens 5 m zu bestehenden oder nach den baurechtlichen Vorschrif-
ten zul&ssigen kiinftigen Geb&uden durch eine Flachenbaulast 6ffentlich-rechtlich gesichert
werden soll, ist die Form der Flachenbaulast als rechteckige Flache vor den Wénden plus Vier-
telkreise an den Ecken zu ermitteln, da Satz 1 Nummer 1 anders als § 6 einen Abstand erfordert,
der nicht auf Abstandsflachen vor den AulRenwanden beschrankt ist, sondern rings um das Ge-
baude gilt.

Fur offene Kleingaragen ist nach § 131 Absatz 3 Satz 2 SBauVO keine Gebdaudeabschlusswand
erforderlich.

30.2.1.2

Zu Absatz 2 Satz 1 Nummer 2

Innere Brandwénde sind nur erforderlich bei ausgedehnten Gebduden. Auf einem Grundstiick
errichtete Reihenh&user unterfallen nicht dieser Anforderung, da es sich um selbstdndige Ge-
baude handelt.

Der 40-m-Abstand fiir die Anforderung einer inneren Brandwand ist nach der L&ngsachse oder
der Querachse eines Gebdudes zu bemessen. Bei schmalen Winkelgebauden wird weder die
Diagonale noch um die Ecke gemessen.

Sind grolRere Abstande nutzungsbedingt unentbehrlich, dies kann sich zum Beispiel aus be-
stimmten Produktionsabldufen (zum Beispiel Bandstral3en) oder aus der Art der Nutzung (The-
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aterbauten, Grol3sporthallen) ergeben, kdnnen diese auf der Grundlage des § 69 zugelassen wer-
den. Eine Abweichung kommt in Betracht, wenn die zu erwartenden Gefahren von sich aus
geringer sind als im Normalfall oder wenn mit der VergroRerung der Brandabschnitte grofiere
Gefahren durch zusatzliche MaRnahmen kompensiert werden kdnnen.

30.3

Zu Absatz 3

Greifen Stahltrager oder Stahlstutzen in Brandwénde ein, so miissen sie zur Wahrung der Stand-
sicherheit der Brandwand feuerbesténdig ausgebildet sein (zum Beispiel durch geeignete Um-
mantelung).

30.6

Zu Absatz 6

Das Anordnen von Gebaudeteilen tiber Eck fuhrt nicht dazu, dass Brandwande hergestellt wer-
den missen, die Regelung greift vielmehr erst, wenn Brandwénde nach 8 30 Absatz 2 Uiberhaupt
erforderlich sind.

Bei inneren Ecken mit feuerbestandigen AuBenwénden aus nichtbrennbaren Baustoffen ist das
MindestmaR von 5 m zwischen zwei Offnungen zweier Brandabschnitte bei diagonaler Mes-
sung einzuhalten. Die Regelung gilt entsprechend fur hochfeuerhemmende AuRenwande bei
Gebduden der Geb&udeklassen 1 bis 4.

30.8

Zu Absatz 8

30.8.2

Zu Absatz 8 Satz 2

Absatz 8 Satz 1 verbietet zunachst generell die Anordnung von Offnungen in Brandwanden.
Satz 2 enthalt eine Ausnahme von dieser Regel und gestattet fiir innere Brandwande Offnungen,
die auf die fiir die Nutzung erforderliche Anzahl und GroRe beschrénkt sind und nach Satz 3
mit feuerbestandigen, dicht- und selbstschlieRenden Abschliissen versehen sind, da Offnungen
—auch mit qualifizierten Abschlussen — den Raumabschluss schwéchen. Die Regelung soll ei-
nerseits Offnungen in inneren Brandwanden nutzungsbedingt ermdglichen, zum anderen ihre
Trennfunktion nicht in Frage stellen. Fur die Nutzung erforderlich sind Offnungen, die der Er-
schlieRung dienen.

30.8.3

Zu Absatz 8 Satz 3

Offnungen in inneren Brandwinden miissen feuerbestandige, dicht- und selbstschlieBende Ab-
schliisse haben. Diese Anforderungen erfullen textile Vorhange, die mit einem einlagigen,
stahlfaserverstarkten Glasfilament- oder Glasfasergewebe ausgeristet sind, nicht, da sie hin-
sichtlich ihrer Leistungsfahigkeit nicht alle bauaufsichtlichen Anforderungen an Abschliisse
erfillen. Vergleichbar etwa mit G-Verglasungen wirken diese textilen Abschliisse nicht war-
meisolierend und begrenzen den Rauchdurchtritt nicht im Sinne von dichtschlieRend.

Feuerschutzvorhénge sind keine Feuerschutzabschlisse — sie erftillen nicht die bauaufsichtli-
chen Anforderungen, die an Feuerschutzabschliisse gestellt werden — und kénnen deshalb auch
nicht wie Feuerschutzabschlisse klassifiziert werden. Ihr Einsatz in inneren Brandwanden ist
daher nur mit Erteilung einer Abweichung nach 8 69 Absatz 1 moglich.

30.9
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Zu Absatz 9

Absatz 9 behandelt Verglasungen, sofern diese keine Offnungen im Sinne des Absatzes 8 dar-
stellen, also Festverglasungen (OVG NRW, Urteil vom 04.04.2012, 2 A 1221/11). Die Rege-
lung wird fur Brandwdande notwendig, da solche feststehenden Verglasungen ohne weiteren
Nachweis der fur Brandwande erforderlichen Stof3beanspruchung nicht standhalten.

Die Beschrankung auf die fur die Nutzung erforderliche Anzahl und GroRe wird hier flr innere
Brandwande und feuerbestandige Verglasungen formuliert. In duBeren Brandwénden sind fest-
stehende Verglasungen unzul&ssig, es sei denn, dass fiir diese der Nachweis der StoRbeanspru-
chung gefuhrt werden kann. Fur Verglasungen, die nur feuerhemmend oder hochfeuerhem-
mend sein mussen, werden an dieser Stelle keine Regelungen getroffen.

30.10

Zu Absatz 10

Die Regelung stellt seitliche W&nde von Vorbauten, die nach § 6 Absatz 6 in den Abstandsfla-
chen zuléssig sind, von Brandschutzanforderungen frei. Zur gegentberliegenden Grenze ist bei
Unterschreitung des Abstands von 2,50 m grundsatzlich eine Brandwand erforderlich.

30.11

Zu Absatz 11

Satz 2 regelt Abschliisse von Offnungen in Wanden, die anstelle von Brandwanden zulissig
sind, jedoch keine Verglasungen. Flr Verglasungen in solchen Wanden gilt Folgendes:

Die entsprechende Geltung von Absatz 9 fur Wande, die anstelle von inneren Brandwénden
zul&ssig sind, bedeutet, dass Verglasungen in diesen Wanden in Geb&uden der Gebdudeklassen
1 bis 4 zulassig sind, wenn sie hochfeuerhemmend und auf die fur die Nutzung erforderliche
Anzahl und GréRe beschréankt sind. In Bezug auf Gebaude der Gebaudeklasse 4 wird darauf
hingewiesen, dass das Kriterium ,,unter zusétzlicher mechanischer Beanspruchung® fiir diese
Verglasungen nicht gilt.

Die entsprechende Geltung von Absatz 8 Satz 1 fir Wande, die anstelle von Brandwanden als
Gebaudeabschlusswinde zulassig sind, bedeutet, dass Offnungen auch in diesen Wanden un-
zuldssig sind. Verglasungen sind in diesen Wénden nur dann zul&ssig, wenn sie die Anforde-
rungen des Absatzes 3 Satz 2 an die Wande selbst erflllen. Das heil3t, dass es sich in jedem Fall
um feststehende Verglasungen handeln muss und dass sie in Geb&uden der Geb&udeklasse 4
auch unter zusatzlicher mechanischer Beanspruchung hochfeuerhemmend sein missen und
dass sie in Gebduden der Gebaudeklassen 1 bis 3 hochfeuerhemmend sein miissen.*

In jedem Fall bestehen keine Bedenken, in solchen hochfeuerhemmenden Gebdudeabschluss-
waénden feststehende Verglasungen gleicher Feuerwiderstandsdauer anzuordnen, wenn diese in
Anzahl und GréRe beschrankt sind.

31

Decken

314

Zu Absatz 4

Nach Absatz 4 sind Offnungen in Decken, fiir die eine Feuerwiderstandsfahigkeit vorgeschrie-
ben ist, innerhalb derselben Nutzungseinheit mit nicht mehr als insgesamt 400 m2 in nicht mehr
als zwei Geschossen zulassig.
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Es handelt sich hierbei um eine Maisonette-Regelung: ,,Insgesamt* bedeutet die Summe beider
Ebenen, das heil3t die innere Treppe zwischen den beiden Ebenen wird ohne Treppenraum nur
bis zu einer Summe von 200 m2 (beide Ebenen zusammen) akzeptiert. Wenn die Gesamtflache
groler ist, kann die innere Treppe nicht mehr zum Nachweis der Rettungswege herangezogen
werden. Man braucht dann — neben der Anleiterbarkeit jeder Ebene — aus jeder Ebene einen
Zugang zu einer notwendigen Treppe in einen notwendigen Treppenraum. Fur die Zuléssigkeit
der Deckendffnung, die fir die innere Treppe bendtigt wird, ist dann die Grenze nach Absatz 4
Nummer 2 von 400 m2 (fir beide Ebenen insgesamt) zu beachten.

32

Déacher

32.1

Zu Absatz 1

Zur Bedachung zdhlen Dacheindeckung und die Dachabdichtungen einschliellich etwaiger
Dammschichten sowie Lichtkuppeln oder andere Abschlisse fiir Offnungen im Dach. Gegen
Flugfeuer und strahlende Warme widerstandsféhige (harte) Bedachungen sind solche, die den
Anforderungen nach DIN 4102-7 entsprechen oder mindestens die Leistung ,,Broor(t1)* nach
DIN EN 13501-5 aufweisen.

324

Zu Absatz 4

3241

Zu Absatz 4 Nummer 1

,Lichtdurchldssige Teilflaichen® im Sinne der Nummer 1 konnen Teile der Dacheindeckung
selbst sein (Lichtkuppeln, Oberlichte oder Dachflachenfenster). Dachflachenfenster, Oberlichte
und Lichtkuppeln von Wohngebauden sind allerdings bereits nach Absatz 3 Nummer 3 ohne
Vorbehalte zul&ssig.

Geeignete VVorkehrungen gegen eine Brandentstehung von aufRen durch Flugfeuer und strah-
lende Warme kénnen Abschnitt A 2.1.9 VV TB NRW entnommen werden.

324.2

Zu Absatz 4 Nummer 2

Die DIN 4102-7 ist fur die Beurteilung begriinter Dacher — Extensivbegriinungen, Intensivbe-
grinungen, Dachgérten — ungeeignet. Fir die Beurteilung einer ausreichenden Widerstandsfa-
higkeit gegen Flugfeuer und strahlende Warme konnen jedoch die nachstehenden Ausfiihrun-
gen zu Grunde gelegt werden:

Décher mit Intensivbegriinung und Dachgérten — das sind solche, die bewéssert und gepflegt
werden und die in der Regel eine dicke Substratschicht aufweisen — sind als widerstandsféhig
gegen Flugfeuer und strahlende Warme (harte Bedachung) zu bewerten.

Bei Déchern mit Extensivbegriinung durch iberwiegend niedrig wachsende Pflanzen (zum Bei-
spiel Gras, Sedum, Eriken) ist ein ausreichender Widerstand gegen Flugfeuer und strahlende
Warme gegeben, wenn

- eine mindestens 3 cm dicke Schicht Substrat (Dachgéartnererde, Erdsubstrat) mit hochstens 20
Gewichtsprozent organischer Bestandteile vorhanden ist; bei Begriinungsaufbauten, die dem
nicht entsprechen (zum Beispiel Substrat mit héherem Anteil organischer Bestandteile, Vege-
tationsmatten aus Schaumstoff), ist ein Nachweis nach DIN 4102-7 bei einer Neigung von 15
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Grad und im trockenen Zustand (Ausgleichsfeuchte bei Klima 23/50) ohne Begriinung zu fuh-
ren;

- Gebaudeabschlusswénde, Brandwénde oder Wénde, die anstelle von Brandwénden zul&ssig
sind, in Abstanden von hochstens 40 m, mindestens 30 cm Uber das begriinte Dach, bezogen
auf Oberkante Substrat beziehungsweise Erde, gefiihrt sind. Sofern diese Wéande aufgrund bau-
ordnungsrechtlicher Bestimmungen nicht tber Dach geflihrt werden missen, genligt auch eine
30 cm hohe Aufkantung aus nichtbrennbaren Baustoffen oder ein 1 m breiter Streifen aus mas-
siven Platten oder Grobkies;

- vor Offnungen in der Dachflache (Dachfenster, Lichtkuppeln) und vor Wanden mit
Offnungen ein mindestens 0,5 m breiter Streifen aus massiven Platten oder Grobkies
angeordnet wird, es sei denn, dass die Briistung der Wand6ffnung mehr als 0,8 m tber
Oberkante Substrat hoch ist;

- bei aneinandergereihten, giebelstandigen Geb&uden im Bereich der Traufe ein in der
Horizontalen gemessener mindestens 1 m breiter Streifen nachhaltig unbegriint bleibt
und mit einer Dachhaut aus nichtbrennbaren Baustoffen versehen ist.

325

Zu Absatz 5

Satz 2 Nummer 2 Buchstabe a ermdglicht einen auf 0,50 m reduzierten Abstand von Photovol-
taikanlagen zu Brandwénden und Wénden, die anstelle von Brandwanden zuldssig sind. Vo-
raussetzung ist, dass die AuBenseiten und die Unterkonstruktion der Photovoltaikanlagen aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen.

Der Vorschrift liegt der Regelfall zugrunde, dass Photovoltaikanlagen entweder aus ,,Glas-Fo-
lien-Modulen* oder aus ,,Glas-Glas-Modulen® bestehen, die von einem Aluminiumrahmen ein-
gefasst sind.

Mit den ,,AuBBenseiten der Photovoltaikanlagen sind die AuBlenflichen und die AuBenrénder
der Anlage gemeint. Wenn diese Aullenseiten und die Unterkonstruktion aus nichtbrennbaren
Baustoffen bestehen (zum Beispiel Glastafeln und Aluminiumrahmen, die jeweils als nicht-
brennbar klassifiziert sind), dann gilt die reduzierte Entfernung von mindestens 0,50 m. Wenn
eine dieser AuBenseiten oder die Unterkonstruktion aus brennbaren Baustoffen besteht (zum
Beispiel eine Riickseite aus einer brennbaren Folie), dann gilt die Entfernung von mindestens
1,25 m.

Photovoltaikanlagen sind durch Brandwande oder Wande anstelle von Brandwénden geschiitzt,
wenn sie nicht hoher sind als diese Wénde. Unter dieser VVoraussetzung durfen Photovoltaikan-
lagen ohne Abstand bis an eine Brandwand oder eine Wand anstelle einer Brandwand geftihrt
werden.

Photovoltaikanlagen beziehungsweise ihre Baustoffe sind nichtbrennbar, wenn sie entweder
nach DIN 4102-1:1998-05 oder nach DIN EN 13501-1:2010-01 als nichtbrennbar klassifiziert
sind (mindestens Baustoffklasse ,,A2* bezichungsweise mindestens die Leistung ,,A2 —s1,d0%).
Photovoltaikanlagen, die nach anderen technischen Regeln wie DIN EN 13501-5, IEC 61730
oder UL 790 Klassifiziert sind, erfullen nicht die Anforderung nichtbrennbar. Metalle sind nach
Abschnitt 4.2.1 der DIN 4102-4:2016-05 grundsatzlich als nichtbrennbare Baustoffe klassifi-
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ziert. Glas zahlt nicht mehr zu den in Abschnitt 4.2.1 der DIN 4102-4 genannten nichtbrennba-
ren Baustoffen, da nicht alle Glasscheiben die Anforderungen an nichtbrennbare Baustoffe er-
fullen.

Photovoltaikanlagen, die in die Bedachung integriert sind (Indach-Systeme), sind keine ,,Dach-
aufbauten‘ im Sinne von Absatz 5, sondern Bestandteil der Dachhaut. Sie miissen die Anfor-
derungen an eine harte Bedachung erfullen, jedoch keinen Abstand einhalten zu Brandwanden
und Wanden, die anstelle von Brandwénden zul&ssig sind.

32.6

Zu Absatz 6

Die Regelung gilt entsprechend, wenn ein traufseitiger Anbau zul&ssig ist. Auch wenn das Ge-
baude lediglich grenznah errichtet werden soll, ist mit Offnungen der Abstand von 2 m von der
Grenze einzuhalten.

32.8

Zu Absatz 8

SchutzmalRnahmen sind nicht generell verlangt, sondern nur soweit die Verkehrssicherheit dies
erfordert. Mal3geblich hierfur kénnen eine steile Dachneigung, eine grofRe Dachflache und die
Lage zu den Verkehrsflachen sein. Weiterhin ist hinsichtlich der Berlcksichtigung der zu er-
wartenden Schneemassen auf die Tabelle in der Anlage A 1.2.1/4 VV TB NRW hinzuweisen.
Als SchutzmalRnahmen kommen zum Beispiel Schneefanggitter oder VVordacher in Frage.

Die Verpflichtung gilt unmittelbar, eine gesonderte Anordnung durch die Bauaufsichtsbehdrde
ist nicht vorausgesetzt.

33

Erster und zweiter Rettungsweg

Rettungswege sind grundsatzlich im Freien bis zu 6ffentlichen Verkehrsflachen zu fiihren
(siehe auch 88 4 und 5). In besonderen Féllen, wie z.B. Industrie- oder Chemieparks, kann es
wegen der groRen Entfernung bis zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache geniligen, die Rettungs-
wege zu einer sicheren Stelle zu flhren.

331

Zu Absatz 1

Bei Maisonette-Wohnungen erflillen die einzelnen Etagen fir sich allein genommen in aller
Regel die Definition eines Geschosses nach § 2 Absatz 5 Satz 1. Da Maisonette-\Wohnungen
ublicherweise zwei Geschosse umfassen, ist in diesem Fall entscheidend, dass in jedem dieser
zwei Geschosse jeweils zwei Rettungswege vorhanden sind.

Das Gleiche gilt sinngemaR fiir Galerien und Emporen. Die Etagen einer Maisonette-Wohnung,
Galerien und Emporen gelten nach der Rechtsprechung nur dann nicht als Geschosse, wenn sie
(1.) Bestandteil eines Raumes sind, (2.) keine weiteren Rdume auf ihrer Etage erschliel3en, (3.)
der Raumgestaltung dienen und (4.) im Verhaltnis zur Flache dieses Raumes keine nennens-
werte Nutzflache bieten (VGH B-W, Urteil vom 12.05.1982 — 3 S 1689/81; hieraus kann fir
eine nicht nennenswerte Nutzflache ein Orientierungswert von 12 m2 abgeleitet werden).

Innerhalb von Maisonette-Wohnungen sind nach § 35 Absatz 1 Satz 3 Nummer 4 notwendige
Treppen ohne eigenen Treppenraum zul&ssig, sofern die Maisonette-Wohnungen insgesamt
nicht mehr als 400 m2 in nicht mehr als zwei Geschossen haben und unter dieser VVoraussetzung
Offnungen in den feuerwiderstandsfihigen Decken nach § 31 Absatz 4 Nummer 2 zuléssig sind.
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Maisonette-Wohnungen missen nach § 47 Absatz 3 Rauchwarnmelder haben. Sie haben h&ufig
im unteren Geschoss einen Ausgang in einen notwendigen Treppenraum und im oberen Ge-
schoss eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbare Stelle. Die notwendigen Treppen
innerhalb von Maisonette-Wohnungen kénnen sowohl als Rettungsweg fiir das untere Geschoss
als auch fiir das obere Geschoss angerechnet werden. Wenn innerhalb der Maisonette-Wohnun-
gen ein Brand entsteht, kann davon ausgegangen werden, dass dieses Brandereignis friihzeitig
durch Rauchwarnmelder erkannt wird, die Nutzer gewarnt werden und ihnen bei Ausfall der
inneren notwendigen Treppe als Rettungsweg jeweils noch ein anderer Rettungsweg je Ge-
schoss zur Verfugung steht. Umgekehrt steht bei einem Brand im oberen Geschoss noch der
Ausgang in den notwendigen Treppenraum im unteren Geschoss zur Verfligung.

33.2

Zu Absatz 2

33.2.1

Zu Absatz 2 Satz 1

Statt einer notwendigen Treppe ist auch eine Rampe mit flacher Neigung zul&ssig (vergleiche
§ 34 Absatz 1 Satz 2).

Ein Rettungsweg muss grundsétzlich die Selbst- und Fremdrettung ermdéglichen. Als zweite
Rettungswege sind daher Notrutschen, einklappbare Leitertreppen oder feste Leitern nicht zu-
lassig.

33.2.2

Zu Absatz 2 Satz 2

Bei einer ,,mit Rettungsgeréten der Feuerwehr erreichbaren Stelle der Nutzungseinheit™ muss
es sich um eine Stelle in bzw. an der Nutzungseinheit handeln, auf die sich das Rettungsweg-
system bezieht. Gemeint ist damit zum Beispiel ein Fenster in der Auenwand einer Nutzungs-
einheit oder ein Balkon an der Aufienwand einer Nutzungseinheit. Dies trifft weder auf einen
notwendigen Flur zu noch auf einen offenen Gang (Laubengang) im Sinne des § 36 und ebenso
wenig auf einen an den notwendigen Flur anschlieBenden (sicheren) Raum.

Dass eine mit Rettungsgeraten der Feuerwehr erreichbaren Stelle auBerhalb der Nutzungsein-
heit, wie ein Laubengang oder ein sicherer Raum wie ein Balkon als zweiter Rettungsweg ge-
nutzt wird, ist in begriindeten Einzelfallen denkbar, bedarf jedoch der Zulassung einer Abwei-
chung nach § 69. Dabei ist zu berticksichtigen, dass die Rettung von Personen Uber Leitern der
Feuerwehr trotz eines Brandes in einer Nutzungseinheit des Gebdudes (Rauchausbreitung)
maoglich ist. Ohnehin ist zu gewahrleisten, dass zwei voneinander unabhangige Rettungswege
vorhanden sind.

33.2.3

Zu Absatz 2 Satz 3

Der héufigste Anwendungsfall von Rettungswegen, die (iber eine mit Rettungsgeraten der Feu-
erwehr erreichbare Stelle einer Nutzungseinheit fihren, sind Wohnungen in Wohngeb&uden.
Solche Geb&ude werden, soweit bei ihrer Errichtung ein Genehmigungsverfahren durchgefihrt
wird, im vereinfachten Verfahren nach § 64 beurteilt. In diesem Verfahren priift die Bauauf-
sichtsbehdrde die Brandschutzvorschriften im Regelfall nicht, so dass es auch zu keiner Betei-
ligung der Brandschutzdienststelle durch die Bauaufsichtsbehdrde kommt. Sollte sie in Einzel-
fallen dennoch ernsthafte Zweifel an der Sicherstellung der Rettungswege haben, obwohl sie
die Bauvorlagen nicht priifen muss, ist es ihr unbenommen, die Brandschutzdienststelle zu be-
teiligen.
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Fuhrt der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr, so missen diese dauerhaft
vorgehalten werden, technisch geeignet und fiir die R&umung der zu erwartenden Personenan-
zahl ausreichend vorhanden sein. Auf die Ausstattung der ortlichen Feuerwehren ist dabei ab-
zustellen.

Fur Sonderbauten mit hoher Personenanzahl kdnnen gemaf § 50 unabhéngig der Einstufung in
die Geb&audeklasse besondere Anforderungen gestellt werden.

Bedenken wegen der Personenrettung konnen sich insbesondere in Abhangigkeit von der Zahl
der regelmélig gleichzeitig anwesenden Nutzer ergeben. Zu berticksichtigen sind dabei nicht
nur die Zahl der zu rettenden Personen, sondern auch eventuelle Besonderheiten des Nutzer-
kreises (besondere Hilfsbedurftigkeit) und die Ausstattung der 6rtlichen Feuerwehr einschlief3-
lich der Mdglichkeit, bei Bedarf kurzfristig weitere Feuerwehrkrafte einsetzen zu kdnnen. Be-
denken wegen der Personenrettung kommen bei Wohngebauden und anderen Standardbauten
regelmaRig nicht in Betracht.

Bedenken wegen der Personenrettung kénnen bei allen Gebdauden bestehen, wenn sich die zu
rettenden Personen nicht ohne Weiteresbemerkbar machen kénnen. Erforderlich ist daher, dass
die Stelle, von der die Rettung und das ,,Bemerkbarmachen® erfolgen soll, auch fiir éltere und
hilfsbedirftige Menschen gefahrlos erreichbar ist (siehe 37.5.4).

Im héngigen Gelande sind anleiterbare Stellen von Aufenthaltsraumen oder Nutzungseinheiten
uber 22 m mdoglich, ohne dass es sich dabei um ein Hochhaus und damit einen Sonderbau han-
deln muss, an den, zum Beispiel in Hinblick auf die Rettungswegfiihrung, besondere Anforde-
rungen gestellt werden kdnnen. Da § 33 Absatz 2 vorsieht, dass zweite Rettungswege tber
Rettungsgeréate der Feuerwehr nur méglich sind, wenn Bedenken wegen der Personenrettung
nicht bestehen, kdnnen in solchen Fallen auch bei Standardgebduden ausschlie3lich bauliche
Rettungswege notwendig sein.

33.2.4

Zu Absatz 2 Satz 4

Wird anstelle zweier Rettungswege ein sicher erreichbarer (notwendiger) Treppenraum (Si-
cherheitstreppenraum) geschaffen, kann dieser entsprechend 8 99 der Sonderbauverordnung
ausgebildet werden. Dass Feuer und Rauch nicht in den Sicherheitstreppenraum eindringen
konnen, wird i.d.R. sichergestellt durch die Zugénglichkeit des Treppenraumes

- Uber einen im freien Windstrom angeordneten offenen Gang oder
- durch einen Vorraum bei Uberdruck im Treppenraum.

34

Treppen

In § 34 werden Anforderungen an die Verkehrssicherheit (alle Treppen) und den Brandschutz
(notwendige Treppen) gestellt.

34.3

Zu Absatz 3

Soweit notwendige Treppen in einem Zug zu fiihren sind, missen sie im gleichen durchgehen-
den Treppenraum liegen. Wenn die notwendige Treppe zum Dachraum versetzt angeordnet ist,
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muss sie in unmittelbarer Verbindung zu der Geschosstreppe angeordnet werden, ohne dass ein
anderer Raum dazwischenliegt.

345

Zu Absatz 5

Fur die Ausbildung von Treppen in und an Gebduden wird auf die als Technische Baubestim-
mung eingeflhrten technischen Regeln hingewiesen, insbesondere DIN 18065, DIN 18040-1
und DIN 18040-2. Aus der durch die VV TB NRW, Anlage A 4.2/3 modifizierten DIN 18040-
2 koénnen sich groRere Breiten als aus DIN 18065 ergeben.

Mit der VV TB NRW wird die DIN 18065:2015-03, die die MaRangaben zur Breite von Trep-
pen enthalt, als Technische Baubestimmung eingefiihrt.-Fur den nachtraglichen Einbau von
Treppenliften ist Anlage A 4.2/1 der VV TB NRW zu beachten. Eine Gestattung bzw. formliche
Abweichungsentscheidung der zustandigen Bauaufsichtsbehdrde ist nicht mehr erforderlich.

Anlage A 4.2/1 der VV TB NRW bestimmt, dass bei einer Leerfahrt des Lifts eine Restlauf-
breite der Treppe von mindestens 0,60 m verbleibt und der nicht benutzte Lift, wenn er sich in
der Parkposition befindet, den Treppenlauf nicht mehr als 0,20 m in der Breite einschrénkt.
Dies bedeutet, dass bei jeder Parkposition eines nicht benutzen Liftes bei einer 1 m breiten
Treppe eine Treppenlaufbreite von 0,80 m zur Verfligung stehen muss. Dies gilt sinngeman
auch fir Treppenpodeste.

34.6

Zu Absatz 6

Die Anzahl der Handlaufe in baulichen Anlagen ergibt sich abschlieRend aus Absatz 6. Ggf.
vorhandene Anforderungen an die Barrierefreiheit nach § 49 fiihren nicht schon dazu, dass die
Verkehrssicherheit nach Absatz 6 ohne zweiten Handlauf nicht gegeben ware.

In welchen Fallen die Verkehrssicherheit nach Absatz 6 Satz 2 fur Treppen Handlaufe auf bei-
den Seiten und Zwischenhandl&ufe erfordert, bestimmt sich nach der Gefahrenlage im konkre-
ten Einzelfall. MalRgeblich sind die Frequentierung der Treppe, die Personenzahl und der Per-
sonenkreis (zum Beispiel alte Menschen, Personen mit Kleinkindern, Kinder, Menschen mit
Behinderungen), die im Gefahrenfall auf die Treppen angewiesen sind, sowie das Steigungs-
verhaltnis der Treppe. Hiernach kann schon bei einer nutzbaren Breite von 1 m ein zweiter
Handlauf erforderlich sein. Die Notwendigkeit von Zwischenhandldufen ist entsprechend zu
beurteilen. Treppen von mehr als 2,40 m nutzbarer Breite sollten durch Zwischenhandl&ufe un-
terteilt werden.

35

Notwendige Treppenrdume, Ausgange

35.1

Zu Absatz 1

Nach Satz 1 muss jede notwendige Treppe in einem eigenen und somit geschlossenen Treppen-
raum liegen. Ausnahmen regelt Satz 3 fir Geb&ude der Gebdudeklassen 1 und 2, die Verbin-
dung von héchstens zwei Geschossen derselben Nutzungseinheit, fir AuRentreppen sowie fiir
Teppen innerhalb von Wohnungen.

Die Forderung nach einem durchgehenden Treppenraum trégt der vorgeschriebenen Treppen-

fihrung in einem Zuge zu allen angeschlossenen Geschossen entsprechend § 34 Absatz 3 Rech-
nung.
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Notwendige Aulentreppen mussen auch unter winterlichen Bedingungen uneingeschrénkt be-
gehbar sein. Dieses kann zum Beispiel durch eine teilweise oder komplette Einhausung, die
Ausbildung von geschlossenen Briistungen, einer Uberdachung, rutschhemmenden Stufen
(zum Beispiel Riffel- oder Tranenblech nach DIN 59220), aber auch durch organisatorische
MalRnahmen sichergestellt werden. Dies ist fur jeden Einzelfall in Abhangigkeit von der Lage,
der Gebdudeklasse und -art gesondert zu beurteilen.

Ein mdglicher Brandiberschlag aus Aullenwandoffnungen darf die Nutzung einer Aulien-
treppe, die als erster Rettungsweg genutzt wird, nicht einschranken, das heift Offnungen, aus
denen es brennen kann, missen ausreichend weit entfernt oder geschutzt sein. GemaR § 33
Absatz 2 Satz 2 kann der zweite Rettungsweg Uber eine weitere notwendige Treppe gefuhrt
werden. Wird lediglich der zweite Rettungsweg tber eine Aullentreppe gefiihrt, sind an die
AuBentreppe als zweiter Rettungsweg keine htheren Anforderungen zu stellen, als an die Ret-
tungswegfuhrung Uber Rettungsgerate der Feuerwehr. Der Verlauf einer Aullentreppe vor Fens-
tern der Nutzungseinheiten ist in solchen Féllen grundsatzlich mdglich.

Dagegen sind notwendige Treppen ohne eigenen notwendigen Treppenraum gemaf 8 35 Ab-
satz 1 Satz 3 Nummer 2 fir die Verbindung von hdchstens zwei Geschossen innerhalb dersel-
ben Nutzungseinheit von insgesamt nicht mehr als 200 m2 zuléssig. Dies hat zur Folge, dass
innere Treppen zur Verbindung von Nutzungseinheiten mit zwei Geschossen, die groRer als
200 m2 sind, nicht als notwendige Treppe und damit nicht als Rettungsweg nachgewiesen wer-
den konnen.

35.2

Zu Absatz 2

Lage und Anzahl notwendiger Treppenrdume ergeben sich insbesondere aus der festgesetzten
maximalen Rettungsweglénge des ersten Rettungsweges. Zur Gewahrleistung kurzer Rettungs-
wege und alternativer Fluchtrichtungen sind mehrere notwendige Treppenrdume moglichst ent-
gegengesetzt anzuordnen.

35.3

Zu Absatz 3

Abschlsse ist der Oberbegriff fiir Tlren und Klappen. Rauchdichte und selbstschlieRende Ti-
ren sind dementsprechend rauchdichte und selbstschlielende Abschliisse im Sinne des Satzes
2 Nummer 3.

354

Zu Absatz 4

Absatz 4 Satz 1 enthdlt die Regel, dass die Wande notwendiger Treppenrdume je nach Gebdu-
deklasse eine bestimmte Feuerwiderstandsféhigkeit haben miissen. Satz 2 enthélt die Ausnahme
von dieser Regel, dass dies nicht erforderlich ist fiir AulRenwénde von Treppenrdumen, die (1.)
aus nichtbrennbaren Baustoffen bestehen und (2.) durch andere an diese Aufienwande anschlie-
Rende Gebadudeteile im Brandfall nicht gefahrdet werden kénnen.

Ob die Ausnahmeregelung des Satzes 2 greift, hdngt davon ab, ob eine Geféahrdung der Auf3en-
wand durch anschlieBende Gebaudeteile beziehungsweise Offnungen ausgeschlossen ist und
dies hdngt wiederum von der Rettungswegsituation ab (,,mehrere bauliche Rettungswege*).
Eine Gefahrdung von AuBenwénden von Treppenraumen durch andere an diese Aullenwéande
anschliel’ende Gebaudeteile kann sich fur nichttragende AulRenwénde ergeben, die lediglich aus
nichtbrennbaren Baustoffen bestehen (zum Beispiel Verglasungen). Bei anderen Aufienwanden
ist eine Gefahrdung durch anschlieRende Gebiudeteile (benachbarte Offnungen) im Hinblick
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auf die Feuerwiderstandsfahigkeit nicht zu beflirchten. Bei nichtbrennbaren AufRenwéanden
kann ein Abstand der Offnungen iiber Eck von 3 m gefordert werden. Verfligt ein Gebaude iiber
mehrere bauliche Rettungswege, die allen Nutzungseinheiten in allen Geschossen zur Verfi-
gung stehen, ist ein Abstand von 3 m nicht erforderlich, da bei einem mdglichen Ausfall eines
Rettungsweges noch andere Rettungswege fur die Selbstrettung und die Feuerwehr zur Verfi-
gung stehen.

35.6

Zu Absatz 6

35.6.1

Zu Absatz 6 Satz 1

Die Anforderungen an Abschlisse (in der Regel Tlren) von notwendigen Treppenrdumen ge-
hen aus Absatz 6 hervor.

35.6.1.1

Zu Absatz 6 Satz 1 Nummer 1

Die Anforderungen des Satzes 1 Nummer 1 beziehen sich auf vergleichsweise grofle Raume,
in denen ein Brand relativ lange unbemerkt bleiben kann und die hdufig grof3e Brandlasten
beinhalten. Ein Abstellraum (zum Beispiel fir Mobilitatshilfen) ist dagegen in aller Regel der
Nummer 3 (sonstige R4ume) zuzuordnen.

35.6.1.2

Zu Absatz 6 Satz 1 Nummer 2

Die Tiren in den Offnungen zwischen einem notwendigen Treppenraum und einem notwendi-
gen Flur miassen nach Nummer 2 rauchdicht und selbstschlieBend sein. Ziel dieser Anforderung
ist die Vorbeugung einer Rauchausbreitung in den Treppenraum. Bei einem offenen Gang (Lau-
bengang) als Sonderform eines notwendigen Flures ist jedoch davon auszugehen, dass der sich
ausbreitende Rauch ins Freie abstromt. Die Gefahr der Eintragung von Rauch in den Treppen-
raum ist aus diesem Grund bei einem offenen Gang geringer als bei einem (geschlossenen)
notwendigen Flur. Es bestehen daher keine Bedenken, unter den oben genannten Vorausset-
zungen dicht- und selbstschlieBende Tiren als Abweichung von den Anforderungen der Num-
mer 2 zuzulassen.

35.6.1.4

Zu Absatz 6 Satz 1 Nummer 4

Die Anforderungen an Abschlsse als dichtschlieRende Tiren werden durch Anhang 4, Ab-
schnitt 5.4 VV TB NRW konkretisiert. Fillungen dieser Turen, zum Beispiel aus Glas, sind
zuldssig. Dartber hinaus ist ein Nachweis bestimmter Brandschutzeigenschaften dieser Tiren
nicht erforderlich.

35.7

Zu Absatz 7

Entsprechend der Funktion als Rettungsweg ist fur notwendige Treppenrdume eine Beleuch-
tung erforderlich, um die notwendige Orientierung zu gewahrleisten. Sind keine Fenster vor-
handen, ist in Gebduden mit einer Hohe von mehr als 13 m zudem eine Sicherheitsbeleuchtung
erforderlich. Die Beleuchtungsstarke in den Achsen der Rettungswege muss mindestens 1 Lux
betragen.

35.8
Zu Absatz 8
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Absatz 8 fordert, dass notwendige Treppenraume beluftet und zur Unterstiitzung wirksamer
Loscharbeiten zu entrauchen sein missen. Das der Rauchableitung zugrundeliegende Schutz-
ziel ist die Ermdglichung wirksamer Ldscharbeiten durch die Feuerwehr. Die Ermdglichung
der Rettung von Menschen wird allein durch den Schutz der notwendigen Treppe durch die
raumabschlieBend feuerwiderstandsfahigen Bauteile des notwendigen Treppenraumes und die
Anordnung der notwendigen Treppenraume im Geb&ude sichergestellt. Bei Sonderbauten kom-
men gegebenenfalls anlagentechnische und/oder betrieblich-organisatorische MalRnahmen
hinzu.

Nach Satz 2 besteht grundsatzlich Wahlfreiheit zwischen Nummer 1 (Fenster) und Nummer 2
(Offnung zur Rauchableitung).

Die Anforderungen an die Bellftung und Rauchableitung werden in der Regel durch 6ffenbare
Fenster und/oder — wenn nicht vorhanden — eine Rauchableitungséffnung an oberster Stelle mit
einem Abschluss mit manueller Bedienung erflllt. Fenster dienen der Beliftung, Belichtung
sowie der Rauchableitung und in Verbindung mit der gedffneten Haustir gegebenenfalls auch
als Zuluftoffnung. Das Offnen des Abschlusses der Rauchableitungsoffnung erfolgt in der Re-
gel durch die Feuerwehr, da die Entrauchung des Treppenraums der Erméglichung wirksamer
Loscharbeiten dient. Bei Abschlissen, die keine Rauch- und Wéarmeabzugsanlagen nach DIN
18232 beziehungsweise Gerédte nach DIN EN 12101-2 sind, brauchen die elektrischen Leitun-
gen nicht mit Funktionserhalt ausgefuhrt werden. Die Abschlisse unterliegen keiner Prufpflicht
nach PrifVO NRW. Unabhdangig davon ist im Brandfall bei Betatigung der Auslésevorrichtung
das sichere Offnen des Abschlusses der Offnung zur Rauchableitung zu gewdahrleisten.

Vorkehrungen, die die Anforderungen an die Beliiftung und Entrauchung von
notwendigen Treppenriumen erfiillen
Vorkehrungen
Gebiiudeklasse Fenster Offnungen zur | Besondere  Vor-
(GK) Rauchableitung kehrungen
GK 1-3 X - -
GK 1-3 - X -
GK 4 X - -
GK 4 - X (X)
GK'5 X X -
GK'5 X (X)
X = vorhanden
(X) = kann zusétzlich erforderlich sein

Im vereinfachten Genehmigungsverfahren nach § 64 fiir Wohngebdude der Gebaudeklassen 4
und 5 wird im Regelfall von einer oder einem staatlich anerkannten Sachverstindigen fiir die
Priifung des Brandschutzes gepriift und bescheinigt, dass das Vorhaben den Anforderungen an
den Brandschutz entspricht. Wenn staatlich anerkannte Sachversténdige eine solche Bescheini-
gung ausstellen, sind sie nach § 16 Absatz 2 Satz 1 der Verordnung Uber staatlich anerkannte

Seite 49



2456
2457
2458
2459

2460
2461
2462

2463
2464

2465
2466
2467
2468
2469
2470
2471
2472
2473
2474
2475
2476
2477
2478
2479
2480
2481
2482
2483
2484
2485
2486
2487
2488
2489
2490
2491
2492
2493
2494
2495
2496
2497
2498
2499
2500
2501

Sachverstédndige nach der Landesbauordnung verpflichtet, den zur Wahrung der Belange des
abwehrenden Brandschutzes erhobenen Forderungen der Brandschutzdienststelle zu entspre-
chen. In diesem Zusammenhang ist {iber die Erforderlichkeit von ,,besonderen Vorkehrungen*
im Einzelfall zu entscheiden.

Besondere Vorkehrungen konnen sich je nach Lage des Treppenraums im Gebédude beispiels-
weise auf die Zuluft-Zufiihrung erstrecken, da eine offene Haustiir bei Treppenrdumen im In-
neren von Gebduden nicht zur Verfiigung steht.

Weiterhin kommen MalBBnahmen in Betracht, die im Brandfall bei Betdtigung der Ausldsevor-
richtung das sichere Offnen der Rauchableitungséffnung gewihrleisten.

35.9
Zu Absatz 9
In Geschossen mit mehr als vier Wohnungen mussen notwendige Flure angeordnet sein, da

Offnungen zu Wohnungen in notwendigen Treppenraumen nur dichtschlieBende Abschliisse
haben missen. Der Wortlaut der VVorschrift lasst es zum Beispiel zu, dass bis zu vier Wohnun-
gen in einem Geschoss nur durch dichtschlieende Abschliisse von einem notwendigen Trep-
penraum getrennt sind und zusétzlich zu diesen vier Wohnungen weitere Wohnungen an den
Treppenraum angeschlossen werden kdnnen, wenn zwischen den weiteren Wohnungen und
dem Treppenraum ein notwendiger Flur angeordnet ist, der nach Absatz 6 Satz 1 Nummer 2
einen rauchdichten und selbstschlieBenden Abschluss zum Treppenraum hat.

Fur alle anderen Nutzungseinheiten und Raume gilt Absatz 9 nicht. Dies ist auch nicht erfor-
derlich, da diese nach Absatz 6 Nummer 1 bis 3 immer selbstschlieRende Abschlisse zu not-
wendigen Treppenrdumen haben mussen.

36

Notwendige Flure, offene Gange

36.1

Zu Absatz 1

Fur Nutzungseinheiten mit mindestens einem Aufenthaltsraum missen nach § 33 Absatz 1 in
jedem Geschoss mindestens zwei voneinander unabhéngige Rettungswege ins Freie vorhanden
sein. Beide Rettungswege dirfen jedoch innerhalb des Geschosses tiber denselben notwendigen
Flur fGhren.

Rettungswege diirfen Gber notwendige Flure fiihren, jedoch missen sie nicht tber notwendige
Flure fuhren. § 36 regelt bauliche Anforderungen an Flure, die nach der Definition des Absat-
zes 1 Satz 1 notwendige Flure sind. Die in Satz 2 beschriebenen Fallgestaltungen werden von
diesen Anforderungen freigestellt. § 36 regelt nicht, wo ein Flur konzeptionell vorhanden sein
muss.

Das heil3t, dass Satz 1 nicht die Planung und Herstellung von notwendigen Fluren verlangt,
sondern dass notwendige Flure entsprechend den Absétzen 2 bis 6 anzuordnen und auszubilden
sind, sofern die Ausnahmen nach Satz 2 nicht greifen.

Es ist zum Beispiel méglich, in einem Geschoss ein GroRraumbtiro mit 800 m2 ohne notwendi-

gen Flur zu bauen, sofern fir dieses GroRraumbdiro in diesem Geschoss mindestens zwei von-
einander unabhdngige Rettungswege ins Freie vorhanden sind.
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Eine Nutzungseinheit ohne Flure bedarf daher weder der Gestattung einer Erleichterung nach
8 50 Absatz 1 noch der Zulassung einer Abweichung nach § 69 Absatz 1.

36.2
Zu Absatz 2
Die Breite eines notwendigen Flures sollte die Breite von notwendigen Treppen nicht unter-

schreiten, sodass im Regelfall von einer Breite von mindestens 1 m auszugehen ist.
Aus der durch die VV TB NRW, Anlage A 4.2/2 der modifizierten DIN 18040-1 kdnnen sich
grolRere Breiten ergeben.

36.3

Zu Absatz 3

Die Anforderung des Satzes 5 an die zul&ssige Lange von 15 m gilt ausschlieRlich fir notwen-
dige Flure mit nur einer Fluchtrichtung, die zu einem Sicherheitstreppenraum flihren. Fir an-
dere notwendige Flure gilt Satz 2.

36.4

Zu Absatz 4

In Bezug auf die Anforderungen des Absatz 4 an die Wande notwendiger Flure (Satze 1 bis 3)
und an Tdren in diesen Wanden (Sétze 4 und 5) ist zu beachten, dass einerseits die Wande
notwendiger Flure raumabschlielend feuerwiderstandsféhig sein mussen und andererseits die
Tdiren in diesen Wanden lediglich dicht schlieBen mussen. Das heift, die Vorschrift lasst zu,
dass die Wande, die den Rettungsweg schiitzen, durch Tiiren ,,geschwicht” werden, die weder
feuerwiderstandsfahig noch selbstschlieBend sind. Hieraus kann nicht der Schluss gezogen wer-
den, dass an die Abschliisse anderer nicht aus betrieblichen Griinden notwendige Offnungen
(zum Beispiel Uberstroméffnungen) in den Wanden notwendiger Flure keine Anforderungen
gestellt werden. Grundsatzlich mussen diese Offnungen auf die technisch notwendige erforder-
liche Anzahl und GréRRe beschréankt werden, um den Sinn und Zweck der Vorschrift (Schutz
des Rettungsweges durch raumabschlieRend feuerwiderstandsfahige Bauteile) nicht zu konter-
karieren. Es mussen geeignete im Brandfall schlieRende Abschliisse (nicht selbstschlieRende
Bauteile) vorgesehen werden.

36.4.4
Zu Absatz 4 Satz 4
Zu ,,dicht schliefenden Tiiren” siehe Nr. 35.6.1.4

37
Fenster, Tlre, sonstige Offnungen
Der Begriff des ,,Fensters® ist in der Landesbauordnung NRW 2018 nicht ndher definiert.

Im allgemeinen Sprachgebrauch bezeichnet ein Fenster eine Offnung in der AuRenwand oder
dem Dach eines Geb&udes und dient in erster Linie der Belichtung und der Aussicht. Der Be-
griff der Festverglasung als mogliche Abgrenzung zu einem 6ffenbaren Fenster verwendet die
Landesbauordnung 2018 nicht. Der im Gesetz an mehreren Stellen verwendete Begriff ,,Fens-
ter” gibt fiir sich allein keine Auskunft dariber, ob es sich um ein 6ffenbares Fenster handeln
muss oder nicht. Diese Frage lasst sich nur im Zusammenhang mit der Norm, in der der Begriff
,Fenster” jeweils verwendet wird, beantworten.
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Offenbar missen die in §§ 5 Absatz 1 Satz 2, 33 Absatz 3, 37 Absatz 5 BauO NRW 2018 sein,
weil das Gesetz davon ausgeht, dass auch der zweite Rettungsweg von der fliichtenden Person
bis zum Rettungsgeréat der Feuerwehr passiert werden kann, ohne vorher die Glasscheibe zer-
storen zu mussen.

Offenbar kraft ausdriicklicher Anordnung miissen auch die in § 35 Absatz 8 Nr. 1 BauO NRW
2018 geregelten Fenster sein. Auch § 38 Absatz 2 Satz 3 und Absatz 3 BauO NRW 2018 ist
nur einschlégig, wenn es sich um Offenbare Fenster handelt, weil ansonsten keine Absturzge-
fahr besteht, die mit Briistungen zu verhindern ware.

Nicht 6ffenbar kdnnen die in 88 43 Absatz 1 Satz 2 und 46 Absatz 2 Satz 2 BauO NRW 2018
erwahnten Fenster sein. Dann muss allerdings eine ausreichende Beliiftung auf andere Art und
Weise erfolgen und es darf keine Gesundheitsbeeintrachtigung — auch nicht in psychischer Hin-
sicht- erfolgen. Nicht von Bedeutung ist die Mdglichkeit der Offenbarkeit von Fenstern in den
88 10 Absatz 6 Nr. 3, 28 Absatz 2 Nr. 1 und 32 Absatz 3 Nr. 3 und Absatz 5 Satz 1 und Satz 2
a) BauO NRW. Ebenfalls nicht relevant ist die Moglichkeit der Offenbarkeit von Fenstern in §
35 Absatz 7 Satz 2 BauO NRW 2018, weil es nur um deren Belichtungsfunktion geht und in §
62 Absatz 1 Nr. 11 c) BauO NRW 2018, weil es nur um die Verfahrensfreiheit fur das Bauteil
Fenster und seine erforderliche Wand- oder Dach6ffnung geht.

374

Zu Absatz 4

Nach Absatz 4 muss jedes Kellergeschoss ohne Fenster mindestens eine Offnung ins Freie ha-
ben, um eine Rauchableitung zu ermdglichen. Schutzziel dieser Forderung ist es, eine Rauch-
ableitung aus Kellergeschossen zur Unterstiitzung der Brandbekampfung der Feuerwehr zu er-
maoglichen. Es muss mindestens eine Entrauchungséffnung gedffnet werden kdnnen bezie-
hungsweise permanent getffnet sein, zum Beispiel eine KellerauRentir, ein Kellerfenster oder
eine andere Offnung, die méglichst entgegengesetzt zur Zuluftoffnung liegt. Im Regelfall wird
die fur die Rauchableitung erforderliche Zuluft mit einem mobilen Luftungsgerat der Feuer-
wehr durch die Tir vom notwendigen Treppenraum zum Kellergeschoss zugefuhrt und der
Rauch durch die oben genannte Offnung ins Freie abgeleitet. Falls ein Kellergeschoss ohne
Fenster zum Beispiel durch den notwendigen Treppenraum geteilt ist, dann ist fur jeden Teil
des Kellergeschosses mindestens eine Offnung ins Freie erforderlich. In Absatz 4 wird ,,min-
destens eine Offnung ins Freie* verlangt, ohne die MindestgroBe des freien Querschnitts dieser
Offnung vorzugeben. Aus § 35 Absatz 8 Satz 2 Nummer 1 kann abgeleitet werden, dass eine
Offnung mit einem freien Querschnitt von mindestens 0,50 m? stets die Anforderung des Ab-
satzes 4 Satz 1 erfullt. Das heif3t allerdings nicht, dass diese Anforderung nicht auch mit einem
kleineren freien Querschnitt erfullt werden kann. Zum Beispiel kann fur die Entrauchung des
gesamten Kellergeschosses eines kleinen Einfamilienhauses ein freier Querschnitt von 0,10 m?2
ausreichen und fur einen einzelnen Kellerraum ein noch wesentlich kleinerer Querschnitt

37.5

Zu Absatz 5

37.5.1

Zu Absatz 5 Satz 1

Fenster, die als Rettungswege dienen, missen im Lichten mindestens 0,90 m x 1,20 m grof3
sein. Diese Fenster konnen wahlweise stehend oder liegend angeordnet werden.

Das erforderliche MaR von Fensterdffnungen darf durch feststehende Pfosten oder Riegel im
Fensterrahmen nicht eingeschrankt werden. Es muss sichergestellt sein, dass Menschen sich im
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Brandfall gegeniiber den Rettungskraften bemerkbar machen kénnen (siehe auch Nummer
37.5.4).

37.5.3
Zu Absatz 5 Satz 3
Im Falle des Satzes 3 ist eine Abweichungsentscheidung erforderlich.

37.5.4

Zu Absatz 5 Satz 4

Satz 4 fordert, dass sich Menschen zu dffentlichen Verkehrsflachen oder zu Flachen fir Ein-
satzkréfte der Gefahrenabwehr bemerkbar machen kénnen mussen. Satz 4 bezieht sich auf die
in Satz 2 genannten Fenster, die als Rettungsweg dienen und die in Dachschragen oder Dach-
aufbauten liegen.

Hieraus kann nicht der Schluss gezogen werden, dass es nicht erforderlich ist, Menschen zu
ermoglichen, sich von Fenstern, die als Rettungsweg dienen und die in einer Aulienwand liegen,
zu Offentlichen Verkehrsflachen oder zu Fléchen flr Einsatzkréfte der Gefahrenabwehr be-
merkbar zu machen. Wenn diese Rettungswegfenster mit elektrisch betriebenen Rollladen aus-
gestattet sind, die im Gefahrenfall und bei Stromausfall nicht manuell zu 6ffnen sind, dann sind
sie keine mit Rettungsgeréaten der Feuerwehr erreichbaren Stellen im Sinne des § 33 Absatz 2
Satz 2.

Die Anforderungen des § 33 Absatz 2 Satz 2 erfiillen Rettungswegfenster mit elektrisch betrie-
benen Rollladen, wenn diese Rollladen bei einem Stromausfall von innen mechanisch zu 6ffnen
sind (zum Beispiel Handkurbel oder eine Notbedienung in Form von zu 6ffnenden Spezialla-
mellen) oder Uber eine gesicherte akku-betriebene Steuerung verftigen.

In diesen Féllen ist die Bauherrschaft dazu zu verpflichten, die Informationen tber die Hand-
habung dieser Vorrichtungen zum Offnen der elektrisch betriebenen Rollladen im Notfall an
die Eigentimer beziehungsweise Mieter der jeweiligen Nutzungseinheit weiterzugeben und die
Weitergabe dieser Information auch bei Eigentiimer- oder Mieterwechsel sicherzustellen.

38

Umwehrungen

38.1

Zu Absatz 1

38.1.1

Zu Absatz 1 Nummer 1

,Im Allgemeinen zum Begehen bestimmt™ sind zum Beispiel Dachterrassen, Balkone, Em-
poren und Galerien. Nicht hierunter fallen Flachd&cher, die nur gelegentlich fir die Durchfih-
rung von Inspektions- oder Reparaturarbeiten betreten werden. Es kommt nicht auf die objek-
tive Eignung, sondern auf die subjektive Bestimmung der Flachen an.

,Begehbar* sind Flachen, wenn sie durchtrittsicher ausgebildet sind.
38.1.3
Zu Absatz 1 Nummer 3

Nach Absatz 1 Nummer 3 sind Dé&cher oder Dachteile, die auch nur zum zeitweiligen Aufent-
halt bestimmt sind, mit Umwehrungen zu versehen. Damit sind solche Dacher oder Dachteile
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gemeint, auf denen sich Personen bestimmungsgemaR aufhalten kénnen, zum Beispiel auf einer
Dachterrasse.

Nicht erfasst ist der Aufenthalt von Personen zur Durchfiihrung von Wartungs-, Reparatur- oder
Inspektionsarbeiten; insofern sind nach § 32 Absatz 9 andere Sicherheitsvorkehrungen erfor-
derlich.

38.1.6

Zu Absatz 1 Nummer 6

Absatz 1 Nummer 6 gilt auch fir Treppen innerhalb von Wohnungen. Eine Umwehrung ist von
einem blofRen Handlauf zu unterscheiden. Eine Umwehrung muss in der konkreten Verwen-
dungssituation vor einem Absturz sichern. Umwehrungen fur Treppen sind durch VV TB
NRW, Anlage A 4.2/1 der modifizierten DIN 18065:2015-03 geregelt. Wohngebaude der Ge-
baudeklassen 1 und 2 sowie Wohnungen sind zwar von der Anwendung dieser Technischen
Baubestimmung ausgenommen, jedoch ist auch in diesen Féllen fur eine Umwehrung erforder-
lich.

38.3

Zu Absatz 3

Die Hohe der Bristung ist in der Regel von der Oberkante beziehungsweise Oberflache Fertig-
fuBboden bis zur Oberkante Fensterbank oder eines anderen feststehenden brustungséhnlichen
Bauteiles ohne Hinzurechnung des Fensterrahmens zu messen.

Im Gegensatz zu Umwehrungen, bei denen der untere Bezugspunkt fur die Bemessung der
Hohe nach Absatz 1 Nummer 1 die im Allgemeinen zum Begehen bestimmte Fléche ist, fehlt
es im Hinblick auf Fensterbrustungen an einer Konkretisierung des unteren Bezugspunktes flr
die Bemessung der Hohe.

Das Oberverwaltungsgericht fiir das Land Nordrhein-Westfalen hat 2001 entschieden, dass hin-
sichtlich des unteren Bezugspunktes fur die Bemessung der Hohe von Fensterbristungen auf
die Flache unmittelbar vor der Fensterbriistung abzustellen ist und dass es sich hierbei im Re-
gelfall um den FuBboden vor dem Fenster handeln diirfte. Das Oberverwaltungsgericht hat wei-
terhin ausgefiihrt, dass auf die Fliche unmittelbar vor der Fensterbriistung abzustellen ist, ,,so-
weit sie zum Betreten in Betracht kommt* und dass ein gefliester Sockel mit einer Tiefe von
0,21 m dieses Kriterium erfullt (OVG NRW, B. v. 30.11.2001 — 10 B 1465/01).

Bei niedrigen Fensterbriistungen kann sich im Hinblick auf die erforderliche Hohe einer Um-
wehrung die Frage stellen, ob die Fensterbriistung selbst zum Betreten in Betracht kommt.
Fensterbrustungen, welche die vorgeschriebene Hohe von mindestens 0,80 m beziehungsweise
0,90 m haben, kommen nicht zum Betreten in Betracht, da sie nicht betreten werden kdnnen,
sondern allenfalls erklettert werden kénnen. Je niedriger eine Fensterbriistung ist, umso eher
kann sie auch zum Betreten in Betracht kommen. Dies héngt insbesondere von der Héhe, Tiefe
und Neigung der Fensterbristung beziehungsweise der Fensterbank ab. Zum Beispiel kommt
eine ebene Fensterbank dann zum Betreten in Betracht, wenn sie derart niedrig und tief ist, dass
sie die Anforderungen der DIN 18065 an eine Treppenstufe erfillt (Steigung max. 210 mm,
Auftritt min. 210 mm).

Bei Fensterbriistungen, deren Hohe zwischen den vorgenannten MaflRen von 0,80 m und 0,21 m

liegt, muss im Einzelfall entschieden werden, ob sie zum Betreten in Betracht kommen. Der
Malstab flr diese Frage ist eine durchschnittlich gro3e erwachsene Person, die nicht in ihrer
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Mobilitat eingeschrankt ist. Wenn die Fensterbriistung zum Betreten in Betracht kommt, muss
die erforderliche Hohe der Umwehrung von der Oberflache der Fensterbristung als unterer
Bezugspunkt gemessen werden.

39
Aufzige 8 39 legt Aufzugen, die weder gewerblichen noch wirtschaftlichen Zwecken dienen,

keine Anforderungen aus anderen Rechtsbereichen mehr auf. Daraus folgt, dass bauordnungs-
rechtlich keine Priifverpflichtungen mehr fur den anlagentechnischen Teil von Aufziigen beste-
hen. Fir zu gewerblichen oder wirtschaftlichen Zwecken verwendete Aufzugsanlagen gelten
weiterhin die Vorschriften des UANIG. Vermietete Wohnungen dienen gewerblichen bzw. wirt-
schaftlichen Zwecken.

Zur Erflllung der allgemeinen Anforderungen des 8 3 sind vor Aufzigen und in den Auf-
zugskabinen deutlich sichtbare Schilder anzubringen, die darauf hinweisen, dass es verboten
ist, den Aufzug im Brandfall zu benutzen.

39.1
Zu Absatz 1
Soweit Aufzuge nach Satz 3 ohne eigene Fahrschéchte errichtet werden dirfen, finden die Ab-

sétze 2 und 3 fur Fahrschachte keine Anwendung. Aufziuge mit einer sicheren Umkleidung
innerhalb des Treppenraums, z.B. mit Glasflachen, Maschendraht oder gemauerter Kalksand-
steinwand, ohne Offnungen durch diese Umkleidungen zu an den Treppenraum angrenzende
Raumen, bedurfen keiner gesonderten Mdglichkeit zur Rauchableitung; die Rauchableitung
kann in diesen Féllen tber den Treppenraum erfolgen.

Werden die Aufzige vollflachig mit Bauteilen dicht und sicher umkleidet (quasi wie ein
Schacht), ist die ausreichende Liiftung dieses Fahrweges entsprechend Absatz 3 sicherzustellen.

39.2
Zu Absatz 2
Als Aufzugsbauteile und Fahrschachttiren sind Bauteile auszuwahlen, die den Anforderungen

der 12. Produktsicherheitsverordnung - Aufzugsverordnung — gentigen.

39.3
Zu Absatz 3
Die Verschlisse der Rauchaustrittséffnungen kdnnen ber eine eigene Steuereinheit so ange-

steuert werden, dass sie im Brandfall selbsttatig 6ffnen.

Soweit eine Uberwachung des Fahrschachtes oder der Bereich vor den Fahrschachttiiren auf
Raucheintritt durch eine Anlage zur Branderkennung erfolgt, die auch den Verschluss ansteuert,
genugt dies den Anforderungen des Satzes 2. Diese Anlage muss nicht weiteren Anforderungen
an Brandmeldeanlagen geniuigen. Aus der Nutzung einer solchen Anlage ergibt sich keine
Pflicht einer Brandmeldeanlage fiir andere Teile des Gebaudes.

39.4Zu Absatz 4
Die Vorschrift stellt auf oberirdische Geschosse und nicht auf VVollgeschosse ab. Oberirdische

Geschosse sind in § 2 Absatz 5 definiert.
Die zu erflllenden Anforderungen zur Barrierefreiheit ergeben sich aus der VV TB NRW.
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39.4.2
Zu Absatz 4 Satz 2
Von der Errichtung eines Aufzuges kann nur unter den VVoraussetzungen des Satzes 2 Nummer

1 - 3 abgesehen werden. Besondere Schwierigkeiten im Sinne der Nummer 3 kdnnen sich nur
aus der baulichen Situation des Vorhabens ergeben. Es muss sich um besondere Schwierigkei-
ten technischer oder baulicher Art handeln, ein bloR finanzieller Mehraufwand reicht allein
nicht aus. Die Grlinde fiir das Bestehen besonderer Schwierigkeiten sind plausibel darzulegen.

Liegen die Voraussetzungen des Satzes 2 Nummer 1 bis 3 vor, ist eine Abweichungs-entschei-
dung nach 8 69 nicht erforderlich.

39.4.3

Zu Absatz 4 Satz 3

Nach Satz 3 muss ein Aufzug von der 6ffentlichen Verkehrsflédche und von allen Wohnungen
in dem Gebdaude aus barrierefrei erreichbar sein. In einem Geb&ude mit z. B. vier oberirdischen
Geschossen ist daher ein Aufzug erforderlich, auch wenn das vierte Obergeschoss zu einer Mai-
sonettwohnung gehort und ber keinen eigenen Zugang verflgt. Allerdings reicht es nach dem
Wortlaut der Vorschrift aus, wenn der Aufzug von der Maisonettwohnung aus barrierefrei er-
reichbar ist. In einem solchen Fall ist es daher nicht erforderlich, dass der Aufzug beide Ge-
schosse einer Maisonettwohnung erschlief3t.

40
Leitungsanlagen, Installationsschachte und —kanéle
40.1

40.2

Zu Absatz 1 und 2

Es ist die eingefiihrte Technische Baubestimmung Muster-Leitungsanlagen-Richtlinie (MLAR)
zu beachten.

40.3

Zu Absatz 3

Werden Installationsschéchte und -kanéle durch Decken und Wande hindurchgefiihrt, an die
keine Anforderungen hinsichtlich ihrer Feuerwiderstandsklasse gestellt werden, so bestehen
keine Bedenken aus Griinden des Brandschutzes, wenn schwerentflammbare Baustoffe ver-
wendet werden. Fur duRere Bekleidungen, Anstriche und Dd&mmschichten auf Installations-
schéachten und -kanélen dirfen schwerentflammbare Baustoffe verwendet werden, wenn die
Bekleidungen, Anstriche und Dammschichten nicht durch Wande und nicht durch Decken hin-
durchgeftihrt werden, an die Anforderungen an die Feuerwiderstandsfahigkeit gestellt werden.
Fur Installationsschéchte und -kanéle in Treppenrdumen mit notwendigen Treppen, in Fluren,
die als Rettungswege dienen, und uUber Unterdecken, an die brandschutztechnische Anforde-
rungen gestellt sind, ist die Verwendung brennbarer Baustoffe unzul&ssig.

41
Laftungsanlagen
41.2

Zu Absatz 2
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Die nach Absatz 2 an Luftungsanlagen zu stellenden Brandschutzanforderungen sind in
der als Technische Baubestimmungen eingefuihrten Muster-Richtlinie Gber brandschutz-
technische Anforderungen an Liftungsanlagen (M-LUAR) in Gebauden konkretisiert.
42

Feuerungsanlagen, sonstige Anlagen zur Wéarmeerzeugung, Brennstoffversorgung

8§ 42 enthalt allgemeine Anforderungen an die Installation von Feuerungsanlagen und Warme-
und Brennstoffversorgungsanlagen, um einen sicheren Betrieb dieser Anlagen - vor allem in
Gebdauden - zu gewéhrleisten.

42.1

Zu Absatz 1

Eine Feuerungsanlage besteht aus der Abgasanlage und der oder den daran angeschlossenen
Feuerstatte(n). Abgasanlage ist der Oberbegriff fir alle technischen Einrichtungen, mit denen
die Verbrennungsgase von Feuerstétten flr feste, fliissige oder gasformige Brennstoffe (= Ab-
gase) abgeflhrt werden. Im Wesentlichen sind dies Schornsteine und Abgasleitungen sowie
etwaige Verbindungsstticke zwischen diesen und den Feuerstétten. Als Schornsteine im Sinne
dieser Vorschrift sind rulbrandbestédndige Schéchte anzusehen, die Abgase von Feuerstatten
fiir feste Brennstoffe (iber Dach ins Freie leiten sollen. Um Abgasleitungen im Sinne dieser
Vorschrift handelt es sich bei Leitungen oder Schéchten, die nur Abgase von Feuerstétten fiir
fliissige oder gasformige Brennstoffe ableiten sollen, und zwar auch dann, wenn die Abgasan-
lage in der Bauart eines Schornsteins ausgefthrt ist.

Die Verwendbarkeit einer Abgasanlage fir eine Feuerstatte hangt aul3er von der Brennstoffart
noch von der Temperatur und dem Feuchtegehalt des Abgases sowie davon ab, ob die Abgase
mit Uberdruck oder Unterdruck geférdert werden. Welche Feuerstatten an Schornsteine oder
Abgasleitungen im Einzelnen angeschlossen werden durfen, ergibt sich bei Abgasanlagen mit
U-Zeichen aus dem Ubereinstimmungsnachweis (§ 24) und bei Abgasanlagen mit CE-Kenn-
zeichnung aus dem Konformitatsnachweis gemal der der CE-Kennzeichnung zugrundeliegen-
den Richtlinie der Européischen Gemeinschaft.

42.1.2

Zu Absatz 1 Satz 2:
Ursache fur Brande konnen Flugfeuer, Funkenflug oder unkontrollierte RuBbrénde in den
Schornsteinen sein. Geeignete Malinahmen gegen Flugfeuer und Funkenflug sind in erster Li-
nie die Ausstattung der Feuerungsanlagen mit Funkenfangern oder Rauchkammern vor dem
Schornstein. Funkenfénger sind z. B. trichterférmige oder korbartige Drahtgeflechte mit einer
Maschenweite von 6 x 6 mm und einer Drahtdicke von 2.5 mm oder mehr in den Verbindungs-
stucken. Rauchkammern sind kammerartige Erweiterungen der Verbindungstiicke, in denen die
Abgasgeschwindigkeit durch die QuerschnittsvergroRerung derartig sinkt, dass brennende Ab-
gasbestandteile sich absetzen. Unkontrollierte Ruf3bréande in den Schornsteinen kénnen nur
durch hdufiges Reinigen der Schornsteine verhindert werden; erforderlichenfalls sind dabei be-
sondere Reinigungsverfahren zu verwenden. Rechtsgrundlage hierfiir ist die Kehr- und Uber-
prifungsordnung vom 16. Juni 2009 (BGBI. I S. 1292), - KUO -. In der Baugenehmigung soll
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die Bauherrschaft in diesen Féllen auf die Kehr- oder tberprifungspflichten Reinigungspflich-
ten nach der KUO hingewiesen werden.

42.7

Zu Absatz 7

Nach Absatz 7 muss die Bauherrschaft sich bei der Errichtung oder Anderung von Feuerungs-
anlagen in den im Gesetz genannten Fallen von der bevollméchtigten Bezirksschornsteinfegerin
oder dem bevollméachtigten Bezirksschornsteinfeger (bBS) - nach Priifung - bescheinigen las-
sen, dass die Abgasanlage sich in einem ordnungsgemalien Zustand befindet und fir die ange-
schlossenen Feuerstatten geeignet ist. Die Bescheinigungspflicht ist beschrénkt auf Abgasanla-
gen mit Abgasleitungen und auf Abgasanlagen als Schornsteine (zu den Begriffen siehe Nr.
42.1), sowie die Anlagen zur Ableitung der Verbrennungsabgase von Verbrennungsmotoren
oder Blockheizkraftwerken.

Die Pflicht entsteht

- bei der Erstinstallation oder

- beim Auswechseln, auch wenn das Auswechseln keiner Unternehmer- oder Sachverstandi-
genbescheinigung nach 8 62 bedarf, einer oder mehrerer Feuerstatten mit dem Anschluss der
Feuerstatte(n) an die Abgasleitung oder den Schornstein.

Anderungen an Feuerstatten wie das Auswechseln der Diise oder des Brenners sind nicht be-
scheinigungspflichtig, weil dies nicht den Tatbestand eines Feuerstattenanschlusses erfillt.

Werden Feuerstatten und Abgasleitungen mit CE-Kennzeichnung, die nach den zugehotrigen
Konformitatsnachweisen miteinander verwendbar sind, (siehe Nr. 42.1), errichtet, sind die ord-
nungsgemalie Beschaffenheit und Eignung der Abgasleitungen fir den Anwendungsfall nach
den gemeinschaftsrechtlichen Malstaben bereits abschlielend festgestellt. Eine bBS-Beschei-
nigung nach Absatz 7 ist daflr nicht erforderlich.

Bescheinigungspflichtig ist aber auch das Errichten oder Andern von Schornsteinen, auch wenn
(noch) keine Feuerstatten angeschlossen werden; bei der Errichtung von Schornsteinen soll die
Bauherrschaft auRerdem der oder dem bBS durch eine Besichtigung des Rohbauzustandes eine
sichere Beurteilung des Schornsteins ermdéglichen.

Die Bauherrschaft braucht die bBS-Bescheinigung nicht der Bauaufsichtsbehérde vorzulegen,
es sei denn, dass die Bauaufsichtsbehdrde dies ausdriicklich verlangt und begriindet. Stellt die
oder der bBS bei der fir die Ausstellung der Bescheinigung erforderlichen Priifung fest, dass
die Abgasanlage sich nicht in einem ordnungsgemaéfRen Zustand befindet oder nicht fir die an-
geschlossene(n) Feuerstétte(n) geeignet ist, hat die oder der bBS die Méngel der Bauaufsichts-
behorde von sich aus mitzuteilen, und zwar so, dass die Bauaufsichtsbehdrde ohne eigene Pri-
fung der Abgasanlage die zur Gefahrenabwehr erforderlichen MalRnahmen treffen kann. Dies
schlief3t nicht aus, dass die oder der bBS vor der Meldung der Bauherrschaft angemessene Ge-
legenheit gibt, die Mangel abzustellen.
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Die von der oder dem bBS auszustellende Bescheinigung nach Absatz 7 Satz 1 oder die Man-
gelmitteilung nach § 42 Absatz 7 Satz 3 muss die Angaben entsprechend dem in der Anlage A
zu Nr. 42.7 bekannt gemachten Muster enthalten. Soweit die oder der bBS eine schriftliche
Mitteilung Uber die durchgefiihrte Besichtigung des Rohbauzustandes von Schornsteinen (8 42
Absatz 7 Satz 2) fir erforderlich hélt, wird empfohlen, das hierfir in der Anlage B zu Nr. 42.7
bekannt gemachte Muster zu verwenden.

Fur diese Anlagen, soweit sie in den Anwendungsbereich des § 62 Absatz 1 Satz 2 fallen, muss
sich die Bauherrschaft vor Benutzung der Anlage eine Unternehmer- oder Sachverstandigen-
bescheinigung ausstellen lassen.

43

Sanitare Anlagen, Wasserzahler

Zu Absatz 2

43.2

Der Wasserzahler muss nicht in der Wohnung oder Nutzungseinheit angebracht sein. Es kann

auch ein Zwischenzahler aulRerhalb der Wohnung oder der Nutzungseinheit sein.

Eine Nachristung bestehender Wohnungen (d.h. von Wohnungen, die vor dem 01.01.1996 er-
richtet wurden) sieht Absatz 2 nicht vor. Eine Verpflichtung kann auch nicht aus dem Umstand
hergeleitet werden, dass die Vorrichtungen fir die Montage von Wasserzahlern bereits vorhan-
den sind.

Ein unverh&ltnismaliger Aufwand im Sinne des Absatz 2 Satz 2 ist dann anzunehmen, wenn
zur Erfassung des Wasserverbrauchs der Wohnung oder sonstigen Nutzungseinheit bauliche
Veranderungen vorgenommen werden mussten, die den tiblichen Aufwand fir einen Anschluss
eines oder zweier Wasserzéhler an ein vorhandenes Wasserrohrnetz deutlich berstiegen. Die
Bauaufsichtsbehorde kann die Ausstattung von Wohnungen mit Wasserzahlern bei genehmi-
gungspflichtigen BaumaRnahmen im Rahmen der Bauzustandsbesichtigung nachpriifen.

44

Aufbewahrung fester Abfallstoffe

44.1

Zu Absatz 1

Die fur die Aufbewahrung, unabhéngig davon, ob in Abfallbehdltern oder —sacken, bestimmten

Raume missen uber einen direkten Zugang bzw. Offnung ins Freie verfiigen. Dass sich die
Raume ebenerdig befinden missen, fordert die Regelung nicht. Eine Unmittelbarkeit ist damit
auch dann gegeben, wenn die Entleerung bzw. der Abtransport der festen Abfallstoffe z.B. tiber
einen eigenen Miillaufzug ins Freie erfolgt.

Erfolgt der Transport Gber weitere Flure oder z.B. Giber eine Rampe in der Tiefgarage ins Freie,
kann jedoch nicht mehr von einer Unmittelbarkeit ausgegangen werden.

442
Zu Absatz 2
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Eine Genehmigung auf der Grundlage des Absatz 2 Satz 2 kann nicht in Betracht kommen,
wenn der Abfallschacht z. B. gegen brandschutzrechtliche VVorschriften verstoft.

45
Blitzschutzanlagen

In NRW muss nicht jedes Haus mit einer Blitzschutzanlage ausgestattet sein. Nur die baulichen
Anlagen, bei denen nach Lage, Bauart oder Nutzung Blitzschlag leicht eintreten oder zu
schwerwiegenden Folgen fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu ver-
sehen.

Die Errichtung einer Blitzschutzanlage (Erfordernis und bauliche Ausfiihrung) soll unter Be-
achtung des technischen Regelwerks — Blatter der Normenreihe DIN EN 62305 — Blitzschutz
(national unter ,,VDE 0185 mit ihren Teilen bekannt) erfolgen.

46

Aufenthaltsraume

46.1.

Zu Absatz 1

Der Absatz 1 regelt abschlieRend die zuldssige lichte Hohe von Aufenthaltsrdumen. Eine Ab-

weichungsentscheidung nach § 69 ist daher nur gemald Absatz 1 Satz 2 méglich.

Die Anforderungen des Absatz 1 gelten auch fir Emporen und Galerien, soweit es sich um
Aufenthaltsraume handelt.

46.2
Zu Absatz 2
Die Einhaltung des Rohbaumalies der Fenster gewahrleistet nicht zwangslaufig die ausrei-

chende Belichtung mit Tageslicht. VVielmehr muss gerade bei Aufenthaltsr&umen in Kellerge-
schossen im Einzelfall gepriift werden, ob das Erfordernis aus Absatz 2 Satz 1 eingehalten wird.
Bei einer Belichtung, die nur durch Abgrabung des Gelandes vor den Fenstern ermdglicht wird,
ist zu beurteilen, ob der Lichteinfall noch als ausreichend fiir Wohnzwecke angesehen werden
kann. Es obliegt im jeweiligen Einzelfall den Entwurfsverfassenden, den Gelandeverlauf vor
den Kellerfenstern so zu planen, dass eine ausreichende Belliftung und Belichtung mit Tages-
licht gewahrleistet ist.

Die Anforderungen des Absatz 2 Satz 2 erfordern nicht zwingend die Offnungsmaglichkeit der
Fenster. Im Fall der fehlenden Offnungsmdglichkeit muss allerdings eine ausreichende Beluif-
tung auf andere Art erfolgen.

46.3
Zu Absatz 3
Aufenthaltsradume, deren Nutzung die Anordnung von Fenstern verbietet sind z. B. Dunkelkam-

mern in Fotolabors.
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Als ahnliche Raume, die ohne Fenster oder mit einer geringeren Fensterflache als nach Absatz
3 zuléssig sind, kommen Horsale, Sitzungssale und andere Raume, in denen sich derselbe Per-
sonenkreis nur wahrend weniger Stunden aufhalt, in Betracht sowie Arbeitsraume, die nach 8§
7 Absatz 1 ArbStattV keine Sichtverbindung nach auen haben miissen. Voraussetzung ist, dass
Gesundheitsbedenken nicht bestehen.

47

Wohnungen

Jede Wohnung muss von anderen Wohnungen und fremden Raumen baulich abgeschlossen
sein und einen eigenen, abschlielbaren Zugang unmittelbar vom Freien, von einem Treppen-
raum, einem Flur oder einem anderen VVorraum haben.

Die in der BauO NRW 2018 gestellten Anforderungen an Wohnungen gelten auch fir Ferien-
wohnungen.

47.1
Zu Absatz 1
Die Luftung fensterloser Kiichen oder Kochnischen muss allgemein anerkannten Regeln der

Technik entsprechen.

47.2

Zu Absatz 2

Als reine Nordlage gilt die Lage der AuBenwand zwischen NO und NW. Diese Vorschrift gilt
auch bei Kleinwohnungen (z. B. Appartements, Altenwohnungen). Es handelt sich hierbei um
zwingendes Recht. Da eine reine Nordlage aller Wohn- und Schlafrdume den Anforderungen
an gesunde Wohnverhéltnisse und damit denen des § 3 Absatz 1 widersprache, kommt nach
dieser Vorschrift eine Abweichung gem. § 69 Absatz 1 nicht in Betracht.

47.3

Zu Absatz 3

In Wohnungen missen Schlafrdume und Kinderzimmer sowie Flure, Gber die Rettungswege
von Aufenthaltsrdumen fiihren, jeweils mindestens einen Rauchwarnmelder haben.

47.3.1

Zu Absatz 3 Satz 1

Rauchwarnmelder werden als Friihwarnsystem insbesondere wéhrend der Schlafenszeit fur den
Schutz der sich in einer Wohnung aufhaltenden Personen gefordert. Die Vorschrift zielt jedoch
nicht darauf ab, dass Personen in anderen Nutzungseinheiten gewarnt oder Sachschéden ver-
mieden werden.

Fur die Ausstattung sowie den Ersatz defekter oder iberalterte Rauchwarnmelder ist die Bau-
herrschaft/der Eigentlimer und die Eigentimerin zusténdig, dies entbindet nicht von der Pflicht
gemal Satz 3 zur Aufrechterhaltung der Betriebsbereitschaft durch die unmittelbar besitzha-
bende Person, z.B. durch Tausch der Batterien.

Es dirfen nur Rauchwarnmelder verwendet werden, die nach der DIN EN 14604 in Verkehr
gebracht wurden und ein entsprechendes CE-Zeichen tragen. Sind in Wohngeb&uden Brand-
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meldeanlagen oder Gefahrenwarnanlagen mit Rauchmeldern gemal DIN EN 54-7 in den aus-
zustattenden Raumen vorhanden, kann auf eine zusatzliche Installation mit Rauchwarnmeldern
gemall DIN EN 14604 verzichtet werden, wenn die 6rtliche Alarmierung in den Rdumen si-
chergestellt ist.

Auch Raume, die zu Schlafzwecken vorgesehen oder ausgestattet sind, wie z.B. Einzimmerap-
partements, sind Schlafraume. Notwendige Treppen innerhalb von Wohnungen, die auch die
ErschlieBungsfunktion eines Flures tibernehmen, sind Teil der Flure innerhalb einer Wohnung
und folglich in die Uberwachung mit einzubeziehen. Flure in Kellern, in denen sich keine Auf-
enthaltsrdume befinden, mussen nicht mit Rauchwarnmeldern ausgestattet werden. Ein Einfa-
milienhaus ist ein Gebdude, das auch mindestens eine Wohnung enthélt und ist deshalb mit
Rauchwarnmeldern auszustatten.

Gemal} § 49 Absatz 7 Satz 3 in der Fassung vom 21. Marz 2013 waren Bestandswohnungen bis
spatestens 31. Dezember 2016 mit Rauchwarnmeldern nachzuristen, so dass alle Wohnungen
mit Rauchwarnmeldern ausgestattet sein mussen.

Kontrollen zur durchgefiihrten Ausstattung durch die zustandigen unteren Bauaufsichtsbehor-
den sind nicht vorgesehen. Bei Beschwerden von Mietern wegen unterlassener Ausstattung
dirfte ein Einschreiten der Bauaufsichtsbehdrde in der Regel nicht in Betracht kommen, da
Mietern jederzeit mit geringem Aufwand die Installation von Rauchwarnmeldern méglich ist.
Verweigert ein Mieter den Zugang flr die Ausstattung, muss der Eigentimer das ihm nach
BGB zustehende Betretungsrecht notfalls zivilrechtlich durchsetzen. Duldungsverfligungen der
Bauordnungsbehorde kdmen grundsétzlich zwar auch in Betracht, allerdings kann die Bauauf-
sichtsbehdrde wegen des Subsidiaritatsgrundsatzes auf den Zivilrechtsweg verweisen.

47.3.2

Zu Absatz 3 Satz 2

Die Anleitungen der Hersteller enthalten in der Regel bereits ausreichende VVorgaben zu Mon-
tage, Wartung und Bedienung. Als allgemein anerkannte Regel der Technik im Sinne des § 3
Absatz 2 Satz 1 gilt die nicht als Technische Baubestimmung eingefiihrte DIN 14676-1 - Rauch-
warnmelder fiur Wohnhdauser, Wohnungen und R&ume mit wohnungséhnlicher Nutzung — Teil
1: Einbau, Betrieb und Instandhaltung.

Es ist nicht erforderlich, dass die Tatigkeiten nach DIN 14676-1 von Fachkraften fiir Rauch-
warnmelder nach DIN 14676-2 durchgefiihrt werden.

47.3.3

Zu Absatz 3 Satz 3

Die unmittelbar besitzhabende Person ist in der Regel der Mieter oder der selbstnutzende Ei-
gentumer einer Wohnung. Es kdnnen aber auch P&chter, sonstige Nutzungsberechtigte oder
andere Personen sein, die die tatsdchliche Gewalt tiber die Wohnung ausiben.

Das heift, dass die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft der Rauchwarnmelder durch den
Mieter regelmé&Rig die Anforderung des Satzes 3 erfiillt. Eine Sicherstellung der Betriebsbereit-
schaft durch eine Fachfirma ist nicht erforderlich.

Zieht der Eigentlmer die Sicherstellung der Betriebsbereitschaft an sich, ist dies zu dokumen-
tieren.

47.4
Zu Absatz 4
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Absatz 4 schreibt nicht vor, dass die Abstellflachen innerhalb einer Wohnung liegen missen.
Sie kdnnen aber innerhalb einer Wohnung liegen. Die Abstellflachen missen im Grundriss er-
kennbar sein.

Die GroRe der Abstellflache soll mindestens 6 m? betragen, 0,5 bis 1 m2 der Fl&che soll inner-
halb der Wohnung liegen. Eine Unterschreitung der insgesamt erforderlichen Flache kommt
nur in begrundeten Fallen, beispielsweise bei Studentenwohnungen, in Betracht.

Als leicht erreichbar und barrierefrei zuganglich kénnen Abstellflachen fiir Kinderwagen und
Mobilitatshilfen (Rollstiihle, Gehwagen und dahnliche Hilfsmittel) im Allgemeinen nur angese-
hen werden, wenn sie zu ebener Erde oder in einem Geschoss, dass mithilfe eines Aufzuges
erreicht werden kann, eingerichtet werden.

475
Zu Absatz 5

Absatz 5 befasst sich mit der bauordnungsrechtlichen Einordnung von Nutzungseinheiten zum
Zwecke der Pflege oder Betreuung von Personen.

Vor Anwendung des Absatzes 5 ist zu entscheiden, ob es sich um Wohnungen oder um Raume
besonderer Art oder Nutzung (Sonderbau) handelt.

Fir die Beurteilung der Frage, ob eine Wohnnutzung vorliegt, sind nach verwaltungsgerichtli-
cher Rechtsprechung folgende Kriterien mafgeblich:

a) bauliche Abgeschlossenheit,

b) eine auf Dauer angelegte Hauslichkeit,

c) Eigengestaltung der Haushaltsfiilhrung und des hauslichen Wirkungskreises,
d) Rickzugsmaoglichkeiten in die Privatsphére sowie

e) Freiwilligkeit des Aufenthalts.

Am Tatbestand der Wohnnutzung &ndert sich nichts, wenn im Lauf der Zeit in der Wohnge-
meinschaft eine Pflegebedirftigkeit einer oder mehrerer Personen eintritt. Die Bewohnerschaft
nimmt auf eigene Verantwortung oder auf Verantwortung Angehoriger und in freier Wahl der
Anbieter die Pflege und Betreuungsleistungen wahr.

Von einer Einschrankung der Selbstrettungsfahigkeit kann regelméfig dann nicht ausgegangen
werden, wenn sich Betreuungsleistungen auf hauswirtschaftliche Versorgung, Verpflegung
oder allgemeine Dienstleistungen wie Notruf- oder Hausmeisterdienste beschranken, wie sie in
Wohnanlagen des ,,Betreuten Wohnens* angeboten werden.Wenn die Kriterien flir eine Wohn-
nutzung nicht vorliegen, ist die Nutzung zum Zweck der Pflege oder Betreuung von Personen
mit Pflegebedurftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungsfahigkeit eingeschrankt ist, als
Sonderbau einzustufen. Halten solche Nutzungseinheiten die Kriterien nach den Nummern 1
bis 3 ein, sind keine besonderen Anforderungen nach 8 50 Absatz 1 an diesen Sonderbau zu
stellen. Wenn die Nutzungseinheiten jedoch mindestens eines der Kriterien nach den Nummern
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1 bis 3 nicht einhalten (z.B. ist einzeln fur genau sechs Personen bestimmt), kénnen im Einzel-
fall besondere Anforderungen nach § 50 Absatz 1 an die Nutzungseinheiten gestellt werden.
(siehe auch: Richtlinie ber bauaufsichtliche Anforderungen an den Bau und Betrieb von Ein-
richtungen mit Pflege- und Betreuungsleistungen). Bescheinigungen nach 8 68 Absatz 2 Satz 1
Nr. 3i.V.m. § 68 Absatz 4 Satz 1 Buchstabe c sind in diesen Fallen nicht mdglich, die Einhal-
tung der brandschutzrechtlichen Anforderungen ist von der Bauaufsichtsbehdrde zu prifen (8
68 Absatz 6 Satz 1).

Wahrend Absatz 5 in den Fallen der Nummern 1 bis 3 festlegt, dass keine besonderen Anfor-
derungen nach § 50 Absatz 1 an einen Sonderbau zu stellen sind, dienen die Kriterien des § 50
Absatz 2 Nummer 8 Buchstabe a bis ¢ dazu zu entscheiden, ob es sich um einen groRRen Son-
derbau handelt, fur den das Baugenehmigungsverfahren nach 8 65 durchzufuhren ist.

48

Stellplatze, Garagen und Fahrradabstellplatze

Die grundsatzliche Pflicht zur Herstellung von Stellplatze ergibt sich aus § 48 Absatz 1 Satz 1
i. V. m. § 87 Absatz 1 Nummer 7 bzw. § 87 Absatz 1 Nummer 4.

Fur die Ermittlung der Zahl, GroRe und Beschaffenheit der notwendigen Stellpléatze wird auf
die Verordnung des Ministeriums fir Heimat, Kommunales, Bau und Gleichstellung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen tiber notwendige Stellplatze fir Kraftfahrzeuge und Fahrrader (Stell-
platz\VVO) verwiesen.

48.1
Zu Absatz 1
Wer ein Wohngebdaude errichtet, das tiber mehr als funf Stellplatze innerhalb des Gebdudes

oder tber mehr als funf an das Geb&ude angrenzende Stellplatze verfligt, hat daftir zu sorgen,
dass jeder Stellplatz mit der Leitungsinfrastruktur fir die Elektromobilitat ausgestattet wird (8
6 GEIG). Bei neuen Nicht-Wohngebauden gilt die Pflicht ab mehr als sechs Stellplatzen, dann
muss mindestens jeder dritte Stellplatz mit Leitungsinfrastruktur ausgestattet und zusatzlich ein
Ladepunkt errichtet werden. Bei bestehenden Gebduden entsteht eine Verpflichtung bei be-
stimmten Renovierungsmalnahmen (87 GEIG).

Gemal 8 1 der Durchfiihrungs\VO zum GEIG sind die fiir den Vollzug zustdndigen Behorden
die kreisfreien Stadte, die GroRen und die Mittleren kreisangehdrigen Stédte (im Sinne des § 4
Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen) und die Kreise fur die Gbrigen kreisan-
gehérigen Gemeinden.

Im Rahmen der Anforderungen der 88 6, 7 GEIG durften die Aufgaben der Gemeinden regel-
malig organisationsintern auf die unteren Bauaufsichtsbehdrden Gbertragen werden.

Die Angaben zu den Anforderungen des GEIG sind in die entsprechenden Felder des amtlichen
Vordrucks Baubeschreibung (Anlage 1/7 zur VV BauprifVVO) einzutragen.

48.2
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Zu Absatz 2
Die grundséatzliche Moglichkeit der Ablose von notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstell-

platzen durch Geldzahlung wird bereits durch die Erméchtigungen gemaR § 87 Absatz 1 Num-
mer 7 bzw. 8 89 Absatz 1 Nummer 4, die auch eine Regelung zur Ablésung der Herstellungs-
pflicht und der Hohe der Abldsungsbetrdge enthalten, impliziert. Ferner setzt auch die Rege-
lung des § 48 Absatz 2 BauO NRW, die die Verwendung der Ablosungsbetrége regelt, eine
Zulassigkeit der Ablésung von notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen voraus.

Ablosungsbetrage, die aufgrund der BauO NRW 2000 erhoben wurden, durfen nur fur die nach
8 51 Absatz 6 BauO NRW 2000 festgesetzten Zwecke verwendet werden.

49

Barrierefreies Bauen

49.1

Zu Absatz 1

Gemal} Absatz 1 Satz 1 missen in Gebduden der Gebdudeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen alle
Wohnungen ,,im erforderlichen Umfang® barrierefrei sein. Dieser erforderliche Umfang wird
durch die Regeln zum barrierefreien Bauen von Gebauden mit Wohnungen in der VV TB NRW
konkretisiert.

Absatz 1 gilt nicht nur bei der erstmaligen Errichtung von Gebauden mit Wohnungen, sondern
auch bei deren baulicher Anderung und Nutzungsénderung. Bei baulichen Anderungen im Be-
stand ist § 59 Absatz 2 Satz 2 zu beachten.

Nach § 39 Absatz 4 Satz 1 missen Geb&aude, mit Ausnahme von Ein- und Zweifamilienhdusern,
mit mehr als drei oberirdischen Geschossen Aufziige in ausreichender Zahl haben. Absatz 1
Satz 2 stellt klar, dass 8 39 Absatz 4 Satz 1 in Bezug auf die Aufzugspflicht eine lex specialis
zu Absatz 1 darstellt. In Gebduden der Geb&udeklassen 3 bis 5 mit Wohnungen, deren Woh-
nungen nach Absatz 1 im erforderlichen Umfang barrierefrei sein miissen, sind daher Aufzlige
nur dann gefordert, wenn es sich um ein Gebaude mit mehr als drei oberirdischen Geschossen
und kein Ein- und Zweifamilienhaus handelt.

Eine Maisonette-Wohnung ist im erforderlichen Umfang barrierefrei, wenn diese die Anforde-
rungen an die Barrierefreiheit nach Absatz 1 auf allen Ebenen erfillt oder zumindest dann,
wenn die Anforderungen an die Barrierefreiheit nach Absatz 1 von der Ebene erftllt werden,
in der die zentralen Versorgungsfunktionen vorgesehen sind (Wohn- und Schlafraum, Toilette
und Bad, Kiiche oder Kochnische).

49.2
Zu Absatz 2
GemaR Absatz 2 Satz 1 mussen bauliche Anlagen, die 6ffentlich zugénglich sind, im erforder-

lichen Umfang barrierefrei sein. Soweit die baulichen Anlagen einem im Vorhinein nicht be-
stimmbaren Besucher- oder Benutzerverkehr dienen, fallen sie in den Anwendungsbereich des
Absatz 2. Teilbereiche, die nicht dem Besucher- oder Benutzerverkehr dienen, fallen nicht in

Seite 65



3198
3199
3200
3201
3202
3203
3204
3205
3206
3207
3208

3209
3210
3211

3212
3213
3214
3215
3216
3217
3218
3219
3220
3221

3222
3223
3224
3225
3226

3227
3228
3229
3230
3231
3232
3233
3234
3235
3236
3237
3238
3239
3240
3241

den Anwendungsbereich. Anforderungen aus anderen Rechtsbereichen (z.B. Arbeitsstétten-
recht) bleiben unberthrt.

Handelt es sich um eine Anlage mit mehreren gleichartigen Rd&umen oder Anlagen, wie Gast-
platze in Gaststatten, Besucherplatze in Versammlungsstatten, Hotelzimmer, Krankenzimmer,
Haftraume, aber auch Toilettenanlagen, ist die Anlage im erforderlichen Umfang barrierefrei,
wenn die flr den jeweiligen Bedarf erforderliche Anzahl an R&umen bzw. Anlagen barrierefrei
zur Verfligung steht. Die technische Ausgestaltung der Anforderungen an die Barrierefreiheit
wird durch die Regeln zum barrierefreien Bauen von 6ffentlich zuganglichen Gebéauden in der
VV TB NRW konkretisiert.

49.3
Zu Absatz 3
Hinsichtlich der in Absatz 3 enthaltenen Tatbestandsvoraussetzungen ,,schwierige Geldndever-

héltnisse™ und ,,ungiinstige vorhandene Bebauung* kommt es auf die Besonderheiten des je-
weiligen Einzelfalles an.

Ob der Mehraufwand ,,unverhdltnisméafBig® im Sinne des Absatz 3 ist, ist im Einzelfall z. B.
auch danach zu bestimmen, in welchem Verhaltnis die erwarteten (unvermeidbaren) Mehrkos-
ten fur die Barrierefreiheit zu den Gesamtbaukosten stehen.

Bei Vorliegen der Voraussetzungen des Absatzes 3 bedarf es keiner gesonderten Abweichung
nach 8 69.

50

Sonderbauten

50.1

Zu Absatz 1

Nach Absatz 1 sind Sonderbauten Anlagen und Rdume besonderer Art oder Nutzung. Nach der

Rechtsprechung des OVG NRW (Beschluss vom 11.01.2008, 10 A 1277/07) zur BauO NRW
2000, die insoweit ohne Weiteres auch auf die BauO NRW 2018 tibertragbar ist, unterscheiden
sich Sonderbauten von dem ,,Normalfall“ eines Wohngebdudes geringer oder mittlerer Hohe
insbesondere in der Brandbekampfung, haufig wechselndem Benutzer- oder Besucherkreis, Be-
sonderheiten der korperlichen oder geistigen Leistungsféhigkeit von Benutzenden und Besu-
chenden. Es kommt also darauf an, ob ein Geb&dude in seiner Nutzung hinsichtlich des Gefah-
renrisikos und der Gefahrentatbestande anders als ein Standardgebaude zu beurteilen ist.

Gebéaude, die unterhalb der in Absatz 2 genannten Schwellenwerte fiir grof3e Sonderbauten lie-
gen und die nicht zu Wohnzwecken genutzt werden, sind nicht per se (kleine) Sonderbauten
gemal Absatz 1, sondern nur dann, wenn das Geb&ude andere Gefahrenrisiken aufweist als ein
Standardgebédude. Standardgeb&ude sind beispielsweise Biro-oder Verwaltungsgebdude mit
Nutzungseinheiten bis 400 m? oder Wohn- und Geschaftshduser mit Nutzungseinheiten in der
GroRe von Wohnungen.
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Fur einige bestimmte Sonderbauten sind die besonderen Anforderungen oder Erleichterungen
in Rechtsverordnungen (,,Sonderbauverordnungen‘ nach § 87 Absatz 1 Nummer 9) enthalten.
Anforderungen, die tber die Sonderbauverordnungen hinausgehen, kénnen nur in atypischen
Féllen gestellt werden, um einer im Einzelfall bestehenden Gefahr zu begegnen.

Erleichterungen von Anforderungen in Sonderbauverordnungen kénnen nur durch eine Abwei-
chung geméR 8§ 69 Absatz 1 zugelassen werden.

50.1.2
Zu Absatz 1 Satz 2
Die in Absatz 1 Satz 2 genannten Erleichterungen von einer Vorschrift der BauO NRW 2018

kénnen im Einzelfall gestattet werden, wenn

a) die besondere Art oder Nutzung der baulichen Anlage oder R&ume der Einhaltung einer VVor-
schrift ganz offensichtlich nicht bedarf, weil sie von dem Regelfall, der der VVorschrift zugrunde
liegt, erheblich abweicht, oder

b) die Erleichterung durch eine besondere Anforderung kompensiert wird.

Erleichterungen nach Absatz 1 Satz 2 kommen von allen materiellen Anforderungen in Be-
tracht. Mit diesen Erleichterungen sind jedoch keine Abweichungen von Technischen Baube-
stimmungen gemeint (vgl. 8 88 Absatz 1 Satz 3).

50.1.3.

Zu Absatz 1 Satz 3

50.1.3.7

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 7

Die besonderen Anforderungen an Sonderbauten kénnen sich auch auf Brandschutzanlagen, -
einrichtungen und -vorkehrungen erstrecken. Hierzu zahlen insbesondere technische Anlagen
und Einrichtungen wie Feuerldschanlagen, Rauch- und Wéarmeabzugsanlagen, Druckbeliif-
tungsanlagen, Brandmeldeanlagen und Alarmierungsanlagen, wie sie fur Sonderbauten in meh-
reren Regelwerken vorgeschrieben sind.

Brandmeldeanlagen mit selbsttitigen Brandmeldern der Kenngrof3e ,,Rauch* sind insbesondere
erforderlich bei unubersichtlich gefuhrter Rettungswegsituation oder in Sonderbauten, in denen
gewohnt und geschlafen wird, wie Gebdude mit Nutzungseinheiten zum Zwecke der Pflege
oder Betreuung von Personen mit Pflegebedirftigkeit oder Behinderung, deren Selbstrettungs-
fahigkeit eingeschréankt ist (Absatz 2 Nummer 8), Krankenhduser (Absatz 2 Nummer 9), Wohn-
heime (Absatz 2 Nummer 10) und &hnliches.

Sofern bei Sonderbauten das Erfordernis von Brandschutzanlagen, -einrichtungen und -vorkeh-

rungen besteht, ist die Bauherrschaft oder der Betreiberin oder dem Betreiber in der Baugeneh-
migung aufzugeben, deren Wirksamkeit und Betriebssicherheit entsprechend den Vorschriften
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der PrifVO NRW zu prifen. Die Prufungen sind als Erstprifung vor der Aufnahme des Be-
triebs und danach regelméRig wiederkehrend durchzufthren.

Zu den Brandschutzvorkehrungen kénnen auch Feuerwehrplédne nach DIN 14095 gehdren.

50.1.3.18

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 18

Die Madglichkeit der Forderung nach einer bestimmten Anzahl von Toiletten richtet sich an
Gebaude mit Besucherinnen und Besucher, zum Beispiel in Versammlungs- oder Verkaufsstat-
ten. Toiletten, die nach Arbeitsschutzvorschriften fir Arbeitnehmerinnen und Arbeitnehmer
vorgehalten werden mussen, werden hiervon nicht erfasst.

50.1.3.19

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 19

Die Nummer 19 greift fur Sonderbauten, die nach Absatz 2 nicht zu den groRen Sonderbauten
zahlen (,,kleine* Sonderbauten). Einerseits soll bei diesen Sonderbauten ein Brandschutzkon-
zept nur dann verlangt werden, wenn wesentliche Erleichterungen von den sonst geltenden Vor-
schriften der BauO NRW 2018 gewiinscht werden. Andererseits sollen bei kleinen Sonderbau-
ten Brandschutzkonzepte nicht unaufgefordert eingereicht werden.

50.1.3.20

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 20

Die Prufung des Brandschutzes obliegt sowohl bei kleinen als auch bei groRen Sonderbauten -
mit Ausnahme von Mittelgaragen - der Bauaufsichtsbehérde (8§ 64 Absatz 1 Satz 1 Nummer 3
und § 65 Satz 1, 8§ 68 Absatz 6). Insoweit entféllt in diesen Féllen eine Bescheinigung einer
oder eines staatlich anerkannten Sachverstandigen fur die Prifung des Brandschutzes.

Der Bauaufsichtsbehdrde obliegt bei Sonderbauten auch die Bautiberwachung nach § 83 und
die Bauzustandsbesichtigung nach § 84.

Absatz 1 Satz 3 Nummer 20 ermoglicht der Bauaufsichtsbehdrde, Bescheinigungen fur eine
sich aus der jeweiligen baulichen Anlage ergebende besondere Gefahrenlage oder eine andere
Besonderheit zu verlangen. Diese besondere Anforderung bezieht sich jedoch nicht auf die
Ubernahme der Bauiiberwachung als Aufgabe der Bauaufsichtsbehérde durch staatlich aner-
kannte Sachverstandige.

Im Regelfall sind bei kleinen und groRen Sonderbauten Bescheinigungen staatlich anerkannter
Sachverstandiger fur die Priifung des Brandschutzes weder im Genehmigungsverfahren noch
im Zuge der Baulberwachung vorgesehen.

50.1.3.21

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 21
Bei grolRen Sonderbauten nach Absatz 2 sollen Fachbauleitende fur den Brandschutz benannt

oder von der Bauaufsichtsbehdrde gefordert werden. Sie haben darliber zu wachen, dass das
genehmigte Brandschutzkonzept wahrend der Errichtung des Sonderbaus beachtet und umge-
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setzt sowie Anderungen oder Erganzungen des Konzeptes einer Genehmigung zugefiihrt wer-
den. Als fiir die Fachbauleitung geeignet sind vor allem die Personen anzusehen, die als Fach-
planerinnen oder Fachplaner nach § 54 Absatz 3 das Brandschutzkonzept aufstellen kénnen.

Weder die Bescheinigungen nach der Nummer 20 noch die Bestellung von Fachbauleitenden
nach der Nummer 21 dienen der Ubertragung behérdlicher Aufgaben der Bauiiberwachung auf
andere am Bau Beteiligte. Es kann daher auch keine Bescheinigung des Fachbauleitenden ver-
langt werden, dass die Bauausfiihrung mit dem Brandschutzkonzept tbereinstimmt.

50.1.3.22

Zu Absatz 1 Satz 3 Nummer 22
Brandschutzbeauftragte sollen — sofern sich ihr Erfordernis nicht bereits aus Sonderregelungen

fiir Sonderbauten ergibt (zum Beispiel aus Teil 3 der Sonderbauverordnung oder aus der Mus-
ter-Industriebau-Richtlinie) — von der Bauaufsichtsbehdrde insbesondere bei grofien Sonder-
bauten nach Absatz 2 gefordert werden. Sie haben unter anderem die Aufgabe, wéhrend des
Betriebs die Einhaltung des genehmigten Brandschutzkonzeptes und der sich daraus ergeben-
den betrieblichen Brandschutzanforderungen zu Giberwachen und der Betreiberin oder dem Be-
treiber festgestellte Mangel zu melden. Die Aufgaben der oder des Brandschutzbeauftragten
sind im Einzelfall schriftlich festzulegen. Der Name des oder der Brandschutzbeauftragten sind
der Giberwachenden Behdrde auf Verlangen mitzuteilen.

Eine Brandschutzbeauftragte oder ein Brandschutzbeauftragter kann auch fir mehr als ein Ob-
jekt benannt werden.

50.2.
Zu Absatz 2
Die grofien Sonderbauten sind abschlieBend in Absatz 2 definiert. Fir alle Sonderbauten, die

keine grolRen Sonderbauten im Sinne des Absatz 2 sind, ist das vereinfachte Baugenehmigungs-
verfahren nach § 64 durchzufihren.

50.2.1

Zu Absatz 2 Nummer 1

Hochhauser werden in Absatz 2 Nummer 1 definiert. Hochhauser sind Gebaude mit einer Hohe
nach 8 2 Absatz 3 Satz 2 von mehr als 22 m. Nach § 2 Absatz 3 Satz 2 ist die Hohe das MaR
der FuRbodenoberkante des hochstgelegenen Geschosses, in dem ein Aufenthaltsraum mdglich
ist, Uber der Gelandeoberflache im Mittel (siehe auch 33.3).

50.2.10

Zu Absatz 2 Nummer 10

Absatz 2 Nummer 10 wurde redaktionell an die Musterbauordnung angepasst und enthalt erst-
malig den Begriff Wohnheim. Studentenwohnheime fallen — je nach Ausgestaltung — unter den
Begriff des Wohnheimes gemal? Absatz 2 Nummer 10 oder stellen selbstandige Wohnungen
im Sinne des § 47 dar. VVoraussetzungen fur ein Studentenwohnheim gemal Absatz 2 Nummer
10 sind die Homogenitat der Benutzergruppe, die Uberlassung der Raume fiir die Dauer des
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3375  Studiums/der Ausbildung und das Bestehen von Gemeinschaftsrdumen (zum Beispiel Gemein-
3376  schaftskiiche, Gemeinschaftsbad). Bei Apartmenthé&usern fiir Studenten mit abgeschlossenen,
3377  selbstdandigen Wohneinheiten handelt es sich um Wohnungen gemal} 8 47. Die Apartmenthdu-
3378  serals Ganzes fallen nicht unter den Begriff des ,,Wohnheimes* im Sinne des Absatz 2 Nummer
3379 10.

3380
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